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DIAGNOSTICO TECNICO - DI-18281
SUBDIRECCION DE ANALISIS DE RIESGOS Y EFECTOS DE CAMBIO CLIMATICO
GRUPO ASISTENCIA TECNICA
RADICADO IDIGER No. 2022ER20856

1. DATOS GENERALES DEL EVENTO

ATENDIO: Sergio Saul Ramirez Arrieta SOLICITANTE:
Efrén Alexander Rojas — Administrador
CAT 20 MOVIL: | Contratada Conjunto Residencial
- VIGENCIA: Temporal mientras no se
FECHA: Nower;(t))zr; i3 de HORA: 12:30 modifique significativamente las
condiciones fisicas del sector
Conjunto Residencial
s ; COORDENADAS X:104079.29,Y: 114986.37
DIRECCION: Torino El Cedro AREA INSPECCIONADA
Calle 150 # 15 - 26
BRI Sl o1 | Las Margaritas AREA DIRECTA AFECTADA: 1200 m?
UPZ: 13-Los Cedros POBLACION ATENDIDA: 750
LOCALIDAD: 01- Usaquén FAMILIAS | 112 | ADULTOS | 600 | MENORES | 150
AAAO0183KEXR,
CHIP: AAA0183KCTO PREDIOS EVALUADOS 1
Y OTROS
ARER 0.3H DOCUMENTO REMISORIO CR- 45975
INSPECCIONADA | —

2. ALCANCE

El Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico — IDIGER, en cumplimiento de sus
funciones, en especial las establecidas en el Decreto 173 de 2014, realiza la verificacién por parte
del Grupo de Asistencia Técnica con base en una inspeccion visual, aplicando la metodologia para
este tipo de procedimiento (Identificacion y valoracion cualitativa), con el objeto de valorar el grado
de afectacion de las edificaciones y/o infraestructura, que permite establecer el compromiso de
estabilidad y funcionalidad de las mismas, a fin de identificar predios, y/o edificaciones y/o
infraestructura inseguras, para determinar las acciones pertinentes a que haya lugar por parte de la
entidad competente o del responsable de la misma. b

3. ACLARACIONES
El IDIGER no tiene dentro de su competencia, la de establecer juicios de responsabilidades sobre

afectaciones en edificaciones, infraestructura y/o el terreno en general, ni pronunciamientos en
relacién con el cumplimiento de normatividad actual de disefio y construccion en cuanto a

1 Tomado de procedimiento-CR-PD-01 Procedimiento asistencia técnica V5- pagina 2.
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reforzamientos, mantenimientos, funcionalidad, reparaciones y/o mejoramientos desarrollados en
predios publicos y privados, toda vez que el fin de las visitas es identificar condiciones de riesgo y
emitir recomendaciones que permitan salvaguardar la vida de las personas.

Las conclusiones y recomendaciones impartidas a partir la visita efectuada para la asistencia
técnica estan basadas en la inspeccion visual realizada, por tal razén pueden existir situaciones no
previstas en esta inspeccion y que se escapan de su alcance, tales como el conocimiento de las
propiedades intrinsecas de los materiales, comportamiento de las estructuras ante la acciéon de
cargas sismicas, de servicio, deformaciones y deflexiones de elementos estructurales, etc.

La vigencia de las conclusiones y recomendaciones impartidas mediante el presente documento es
temporal, y se mantienen hasta tanto se modifiquen de manera significativa las condiciones del
sector visitado, predio o infraestructura visitados.

4. ADVERTENCIAS

La gestidn del riesgo es una responsabilidad de todos los habitantes colombianos, en donde estos,
asi como las entidades publicas, privadas o comunitarias deben velar por la correcta
implementacién de la gestion del riesgo de desastres en el ambito de sus competencias sectoriales
y territoriales, en cumplimiento de sus propios mandatos y normas que los rigen.?

En este sentido, es responsabilidad de todos, adelantar cuando se requieran los analisis de riesgo
detallados de caracter cuantitativo con la rigurosidad técnica y por profesionales idoneos, que
permitan deducir las causas reales y/o precisas de los dafios que pudiesen ser identificados en
infraestructura publica y/o privada, el comportamiento esperado de una edificacion o ante algun tipo
de solicitacién (como por ejemplo un sismo); por lo anterior no es responsabilidad del IDIGER
aprobar estos estudios, disefios, acciones o procedimientos encaminados a mitigar condiciones de
riesgo que hayan sido identificadas.

Los informes técnicos que se hayan generado por parte del IDIGER, no hacen las veces de
dictamen pericial que sirva de soporte para reclamaciones; a su vez el IDIGER no tiene dentro de
su competencia, la de establecer juicios de responsabilidades sobre afectaciones en edificaciones,
infraestructura y/o el terreno en general, ni pronunciamientos en relacién al cumplimiento de
normatividad actual de disefio y construccién en cuanto a reforzamientos, mantenimientos,
reparaciones y/o mejoramientos desarrollados en predios e infraestructura publica y privada. .

De igual manera, de acuerdo con las funciones establecidas, el Instituto Distrital de Gestion de
Riesgos y Cambio Climatico-IDIGER, no tiene dentro de su competencia, adelantar estudios de
Patologia, Vulnerabilidad y Reparacién Estructural ni de Interaccién Suelo-Estructura.

5. ESCENARIO DE RIESGO

- Actividad de la Construccion

2Tomado de Ley 1523 de 2012 “Ley Sistema Nacional de Gestion del Riesgo” -articulo 2° de la responsabilidad- pagina 13

3 Tomado de procedimiento-CR-PD-01 Procedimiento asistencia técnica V6- pagina 2.
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6. ANTECEDENTES

El predio de la Calle 150 No. 15 - 26, se localiza en el Sector Catastral de Las Margaritas de la
Localidad Usaquén, el cual no pertenece a un barrio incluido en el Programa de Legalizacion y
Regularizacion de Barrios de la Secretaria Distrital de Planeacion- SDP, razén por la cual, el
Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico IDIGER no ha emitido Concepto
Técnico de riesgo para este sector. Por tal motivo, para adelantar cualquier intervencion se deben
considerar las restricciones en el uso del suelo establecidas en la reglamentacion urbanistica del
sector a intervenir

De acuerdo con los planos de amenaza por movimientos en masa y amenaza de inundacion por
desbordamiento a escala 1:5000, elaborados por el IDIGER, no presenta categorizacion de
amenaza media ni alta por movimientos en masa y no presenta cobertura de amenaza de
inundacion por desbordamiento, lo cual no genera por concepto de amenaza ylo riesgo restriccion
para el uso del suelo.

De igual manera, revisado el Sistema de Informacion para la Gestién del Riesgo y Cambio Climatico
— SIRE, con relacién a los antecedentes de los predios y sectores aledafios se encontré que el
IDIGER no ha emitido documentos técnicos asociados a movimientos en masa, inundacion por
desbordamiento y/o avenidas torrenciales, que indiquen alguna restriccion para el uso del suelo en
materia de riesgos.

7. LOCALIZACION

ESCALA | FUENTES DE INFORMACION: e anili e BN -
al A OR LO LIZACION GRNERAL DE DiAGHORTICON
Malros m.‘m;a'z?m AP cosporgus ez €3 Diagnasacos RECTOR CATASTRALILAS MARGARITAS
um! ' €D secer Cotasmal —— 4 . - P
BasoRo: 21 o] FECHA 2312202 ‘ IDIGER l | socow

Figura 1. Localizacion del predio evaluado en la Calle 150 No. 15 - 26 en el Sector Catastral Las Margaritas de
la Localidad de Usaquén.

Nota: Si este documento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La version vigente esta publicada en el sitio web del
Instituto Distrital de la Gestién del Riesgo y Cambio Climatico.
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8. DESCRIPCION

En atencion al radicado IDIGER No. 2022ER20856, personal del Instituto Distrital de Gestion de
Riesgos y Cambio Climatico IDIGER realizé visita técnica el dia 23 de noviembre de 2022 al sector
donde se localiza el predio de la Calle 150 No. 15 - 26, encontrando que corresponde a una zona
relativamente plana, consolidada urbanisticamente, con vias de acceso vehicular pavimentadas
(pavimento flexible) y en donde se ubican edificaciones entre tres (03) y diecisiete (17) niveles,
construidas en su mayoria bajo un sistema estructural de pérticos en concreto reforzado y de tipo
industrializado (Ver Fotografia 1).

En el predio de la Calle 150 No. 15 - 26, se emplaza el | Conjunto Residencial Torino del Cedro,
conformado por dos (2.0) torres de apartamentos de catorce (14) niveles cada una con una (1.0)
plataforma de estacionamiento en su interior y una (1.0) edificacion social de dos (2.0) niveles.
Adicionalmente el conjunto residencial cuenta con un (1.0) sétano de parqueaderos de dos (2.0)
niveles, (ver Fotografias 2 y 3). La visita al inmueble es atendida por el sefior Efrén Alexander
Rojas, persona que realiza la solicitud y es a la vez el administrador de la copropiedad.

La persona que atiende la visita técnica informa que el Conjunto residencial fue construido por la
firma Soluciones Inmobiliarias, empresa que en la actualidad no existe, proyecto que se realizo por
fases, la primera torre de apartamentos entregada en el afio 2004 y la segunda torre en el afo
2005, asi mismo informa que por parte de los copropietarios se han contratados estudios de
ingenieria, asi como de control topografico de las edificaciones.

Por otra parte, en la peticion se menciona que “Existe un problema constructivo, entre las torres y la
plataforma de parqueaderos; provocando un asentamiento diferencial con mayor dimension en la
torre 1 y un problema de verticalidad, presentando un desnivel a nivel de los sotanos y el primer
piso. Segun se observa en mediciones topogréficas que se vienen realizando desde 2010 cada seis
meses, siendo la Ultima llevada a cabo en el pasado mes de septiembre/22, cuyo resultado
corrobora lo relatado.” (SIC)

Se realiza la verificacién de las condiciones generales del conjunto residencial, iniciando la
inspeccién en el costado sur oriental del predio, préximo al acceso de la Torre 1, donde se localizan
zonas comunes, se evidencia diferencia de nivel de las estructuras de antejardines con respecto a
la estructura de la Torre 1 de aproximadamente 8 a 10 cm, también se evidencian reparaciones de
la mamposteria y parte de la estructura de la jardineras, (ver Fotografias 4 y 5) , en este sector se
percibe inclinacién de la placa de entrepiso del primer nivel hacia el costado sur oriental del predio,
donde adicionalmente se observa separacion de la huella y contrahuella de la escalinata que
permite al acceso hacia la zona verde localizada en este sector, (ver Fotografias 6y 7).

Al interior del conjunto residencial, en el sector contiguo a la plataforma de estacionamiento
descubierta, se encuentra el acceso a las torres de apartamentos, donde se percibe una ligera
inclinacién hacia el costado oriental, se evidencia una fisura de tendencia longitudinal en la placa de
entre piso de la Torre 1 de aproximadamente 4.0 m de longitud y 0.5 cm de abertura, asi como
dafio en la estructura de la jardinera en el acceso a la edificacion, (ver Fotografias 8 a 11).

En el interior del sétano, hacia el costado oriental, se observan fisuras longitudinales sobre varias
secciones de losetas de concreto que conforman la placa de contra piso del s6tano, desplazamiento
de algunas secciones que ha generado el fracturamiento de varias de ellas (ver fotografias 12 a 15).
En este espacio se observan afectaciones en muros perimetrales correspondientes a fisuras

Nota: Si este documento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La version vigente esta publicada en el sitio web del
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diagonales de aproximadamente 2.0 mm de abertura y una longitud aproximada de 40 a 70 cm, (ver
Fotografias 16 y 17). También el en costado oriental se evidencian manchas de humedad y
filtraciones en los muros perimetrales donde se observan encharcamientos de agua sobre la placa
de contra piso, concentrados bajo las zonas donde se localizan las zonas verdes al exterior de la

edificacion, (ver Fotografias 18 y 19).
9. POSIBLES CAUSAS

Deficiencias constructivas de las edificaciones construidas en el predio de la de la Calle 150 No.
15 - 26, ubicado en el Sector Catastral Las Margaritas de la Localidad de Usaquén.

- Asentamientos propios sufridos en las edificaciones emplazadas en el predio de la de la Calle
150 No. 15 - 26, ubicado en el Sector Catastral Las Margaritas de la Localidad de Usaqueén.

Ausencia de mantenimiento preventivo y/o correctivo de las edificaciones del conjunto
residencial del predio de la de la Calle 150 No. 15 - 26, ubicado en el Sector Catastral Las

Margaritas de la Localidad de Usaqueén.

10. REGISTRO FOTOGRAFICO

Fotografia 1. Identificacion del Conjunto residencial Torino El Cedro en el predio de la Calle 150 No. 15 - 26
en el Sector Catastral Las Margaritas de la Localidad de Usaquen.

Nota: Si este documento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La version vigente esta publicada en el sitio web del
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Fotografia 2. Acceso a las Torres de apartamentos

del Conjunto residencial Torino El Cedro.
] ]

Fotografia 4. Reparaciones la estructura de las Fotografi 5. Diferencias de nivel entre la estructura
jardineras del costado sur de la Torre 1. de la Torre 1 y las Jardineras del costado sur del
predio.

Fotografia 6. Afectacion de la huella y contrahuella | Fotografia 7. Zona verde localizada en el costado
de las escalinatas de acceso a la zona verde del | sur oriental de ias Torres 1 y 2 del Conjunto
costado sur. residencial. |

Nota: Si este documento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La version vigente esta publicada en el sitio web del
Instituto Distrital de la Gestién del Riesgo y Cambio Climatico.
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Fotografia 9. Identificacion del acceso a la Torre 1
del conjunto residencial.

‘Fotografia 10. Afectaciones en la placa de entre

Fotografia 11. Antejardin de la Torre 1 del Conjunto
residencial 1|

| piso proxima a la Torre 1

Fotografia 12.
concreto en el sotano del conjunto residencial.

Fracturamiento de losetas de

Fotografia 13. Afectacion el parqueadero del

s6tano del conjunto residencial.

Nota: Si este documento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La version vigente esta publicada en el sitio web del
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Fotografia 14. Estado de los so6tanos de | Fotografia '15. Estado de los sotanos de
pargueaderos del conjunto residencial. | parqueaderos del conjunto residencial.

Foidg_;rafia 17. Fisuras de tendencia diagonal en
“muros divisorios del sétano en el costado oriental

Fotografia 16. Afectacion en muros divisorios del
sotano en el costado oriental (Fisuras

Fotografia 18. Encharcamientos y manchas de Fotografia 19. Manchas de humedad en los muros
humedad en los muros perimetrales del sétano de la | perimetrales del sotano de la Torre 1 costado
Torre 1 costado oriental. oriental.

Nota: Si este documento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La version vigente esta publicada en el sitio web del
Instituto Distrital de la Gestion del Riesgo y Cambio Climatico.
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11. DANOS

Tabla 1. Dafios observados en el predio evaluado en el presente informe

Calle 150 No. 15 - Conjunto

26 residencial Torino Industrializado Residencial
El Cedro

AFECTACION EN INFRAESTRUCTURA PUBLICA:

l
[sn\ NO | x | ¢CUAL? | _

12. RIESGOS ASOCIADOS (Potenciales dafios que se esperarian de no implementar las
recomendaciones)

e Aumento progresivo de los dafios identificados al interior del Conjunto residencial Torino El
Cedro, emplazado en el predio de la Calle 150 No. 15 - 26 del Sector Catastral Las Margaritas
de la localidad de Usaquén, asi como la manifestacion de otros dafos en sectores donde no se
identificaron afectaciones al momento de realizar la visita técnica.

13. ACCIONES ADELANTADAS

e Inspeccion visual y evaluacion cualitativa de las condiciones generales del sector y del Conjunto
Residencial Torino El Cedro, emplazado en el predio de la Calle 150 No. 15 - 26 del Sector
Catastral Las Margaritas de la Localidad de Usaquén.

e Se dan las recomendaciones verbales a la persona que atiende la visita, con el fin de dar a
conocer las condiciones actuales de riesgo y de hacer seguimiento a las condiciones de
estabilidad de las edificaciones inspeccionadas. Asi mismo, se le informan las competencias del
IDIGER vy el alcance de la visita Técnica.

14. CONCLUSIONES

o La estabilidad estructural y funcionalidad de las edificaciones que se encuentran en el interior del
predio de la Calle 150 No. 15 - 26, denominado Conjunto residencial Torino El Cedro en el
Sector Catastral Las Margaritas de la Localidad de Usaquén, no se encuentran comprometidas
en la actualidad ante cargas normales de servicio por los dafios evidenciados en el momento de
la visita técnica. Se desconoce el comportamiento de las estructuras frente a cargas dinamicas y
atipicas (sismo y otros).

Nota: Si este documento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La version vigente esta publicada en el sitio web del
Instituto Distrital de la Gestion del Riesgo y Cambio Climatico.
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15. RECOMENDACIONES

e Conforme a lo dispuesto en el Cédigo de Construccién para Bogota D.C. (Acuerdo 20 de 1995),
donde se establece que es obligacién de los propietarios y/o responsables de los inmuebles
propiciar y efectuar el adecuado mantenimiento de sus instalaciones, se recomienda a los
responsables del “Conjunto Residencial Torino El Cedro” localizado en el predio de la Calle 150
No. 15 - 26 en el Sector Catastral Las Margaritas de la Localidad de Usaquén, adelantar las
acciones de mantenimiento (preventivo/correctivo) de los elementos estructurales y no
estructurales que conforman el inmueble, incluidas las zonas comunes (plataforma de
antejardines), con el fin de que se garantice el buen comportamiento de estas frente a cargas
normales de servicio durante su vida Util, acciones que deben adelantarse con el apoyo de
personal idéneo y profesional, garantizando que se cumplan los requerimientos establecidos en
la normatividad vigente, para lo cual se deben tramitar los permisos y licencias respectivos.

e A los responsables del “Conjunto Residencial Torino El Cedro” localizado en el predio de la Calle
150 No. 15 - 26 en el Sector Catastral Las Margaritas de la Localidad de Usaquén, se
recomienda continuar realizando el seguimiento periédico bajo control topografico de las
edificaciones, con el propésito de identificar oportunamente cualquier condicién anémala desde
el punto de vista de estabilidad y funcionalidad de la infraestructura, dado que se observaron
afectaciones asociadas con posibles asentamientos diferenciales que requieren monitoreo para
evaluar su evolucién y poder tomar decisiones oportunas de intervencion desde el punto de vista
de Ingenieria.

e Debido a que por parte de la Administracion del Conjunto Residencial Torino El Cedro, se
informa que se cuentan con estudios detallados de vulnerabilidad estructural, interaccion suelo-
estructura y capacidad de desempefio de las estructuras al interior del predio de la Calle 147
No.14 — 69 en el Sector Catastral Los Cedros de la Localidad de Usaquén, se recomienda a los
responsables acoger las recomendaciones y los tipos de intervencién a implementar derivadas
de dichos estudios, con el fin de llevar las estructuras a los niveles de seguridad requeridos por
la normatividad vigente.

Es importante aclarar, que NO es responsabilidad del IDIGER aprobar estudios, disefios,
acciones o procedimientos encaminados a la mitigacion de las condiciones de riesgo
identificadas, toda vez que es responsabilidad de quién elaboré dichos estudios, los resultados y
recomendaciones que hayan sido obtenidos como resultado de estos.

e A los responsable y residentes del Conjunto residencial “Torino El Cedro” del predio de la Calle
150 No. 15 - 26 en el Sector Catastral Las Margaritas de la Localidad de Usaquén, hacer
seguimiento permanente de las condiciones de estabilidad de las edificaciones, e infraestructura
al interior del conjunto residencial, con el propésito de advertir situaciones de riesgo y de esta
forma se adelanten las actuaciones pertinentes encaminadas a evitar la materializacion de
estas.

e A la administracion del Conjunto residencial “Torino El Cedro” de la Calle 150 No. 15 - 26 en el
Sector Catastral Las Margaritas de la Localidad de Usaquén, dar a conocer el presente

Nota: Si este documento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La version vigente esta publicada en el sitio web del
Instituto Distrital de la Gestion del Riesgo y Cambio Climatico.
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documento a los residentes y/o ocupantes del conjunto residencial, con el fin de que sean
tenidas en cuenta las respectivas recomendaciones.

e A la Alcaldia Local de Usaquén, desde sus competencias, adelantar las acciones administrativas
tendientes al seguimiento de las recomendaciones impartidas mediante este informe técnico con
el objeto de proteger la integridad fisica de los residentes y usuarios del sector evaluado.

16. APROBACIONES

Sergio Sdul Ramirez Arrieta
Ingeniero Civil
Contratista (25202-247800 CND)

Profesional de la Coordinacién de Asistencia Técnica

Firma:

Jairo William Torres Becerra
Profesional Especializado 222-29
Responsable de la coordinacién de Asistencia Técnica
Subdireccién de Anélisis de Riesgos y Efectos de Cambio Climatico
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