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ALCANCE2.

ACLARACIONES3.

El Institute Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico - IDIGER, en cumplimiento de sus 
funciones, en especial las establecidas en el Decreto 173 de 2014, realiza la verificacion por parte del 
Grupo de Asistencia Tecnica con base en una inspeccion visual, aplicando la metodologia para este 
tipo de procedimiento (Identificacion y valoracidn cualitativa), con el objeto de valorar el grado de 
afectacidn de las edificaciones y/o infraestructura, que permite establecer el compromise de estabilidad 
y funcionalidad de estas, a fin de identificar predios, y/o edificaciones y/o infraestructura inseguras, para 
determinar las acciones pertinentes a que haya lugar por parte de la entidad competente o del 
responsable de la misma.

Nota: Si este documento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La version vigente esta publicada en el sitio web del Instituto 
Distrital de la Gestion del Riesgo y Cambio Climatico.
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El IDIGER no tiene dentro de su competencia, la de establecer juicios de responsabilidades sobre 
afectaciones en edificaciones, infraestructura y/o el terreno en general, ni pronunciamientos en relacion 
con el cumplimiento de normatividad actual de diseno y construccion en cuanto a reforzamientos, 
mantenimientos, funcionalidad, reparaciones y/o mejoramientos desarrollados en predios publicos y
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ADVERTENCIAS4.

La vigencia de las conclusiones y recomendaciones impartidas mediante el presente documento es 
temporal, y se mantienen hasta tanto se modifiquen de manera significativa las condiciones del sector 
visitado, predio o infraestructura visitados.

En este sentido, es responsabilidad de todos, adelantar cuando se requieran los analisis de riesgo 
detallados de caracter cuantitativo con la rigurosidad tecnica y por profesionales idbneos, que permitan 
deducir las causas reales y/o precisas de los danos que pudiesen ser identificados en infraestructura 
publica y/o privada, el comportamiento esperado de una edificacidn o ante algun tipo de solicitacion 
(como por ejemplo un sismo); por Io anterior no es responsabilidad del IDIGER aprobar estos estudios, 
disenos, acciones o procedimientos encaminados a mitigar condiciones de riesgo que hayan sido 
identificadas.

Los informes tecnicos que se hayan generado por parte del IDIGER, no hacen las veces de dictamen 
pericial que sirva de soporte para reclamaciones; a su vez el IDIGER no tiene dentro de su competencia, 
la de establecer juicios de responsabilidades sobre afectaciones en edificaciones, infraestructura y/o el 
terreno en general, ni pronunciamientos en relacidn al cumplimiento de normatividad actual de diseno 
y construccion en cuanto a reforzamientos, mantenimientos, reparaciones y/o mejoramientos 
desarrollados en predios e infraestructura publica y privada.

De igual manera, de acuerdo con las funciones establecidas, el Institute Distrital de Gestidn de Riesgos 
y Cambio Climatico-IDIGER, no tiene dentro de su competencia, adelantar estudios de Patologia, 
Vulnerabilidad y Reparacidn Estructural ni de Interaccidn Suelo-Estructura.

privados, toda vez que el fin de las visitas es identificar condiciones de riesgo y emitir recomendaciones 
que permitan salvaguardar la vida de las personas.

Las conclusiones y recomendaciones impartidas a partir la visita efectuada para la asistencia tecnica 
estan basadas en la inspeccidn visual realizada, por tai razon pueden existir situaciones no previstas 
en esta inspeccidn y que se escapan de su alcance, tales como el conocimiento de las propiedades 
intrinsecas de los materiales, comportamiento de las estructuras ante la accidn de cargas sismicas, de 
servicio, deformaciones y deflexiones de elementos estructurales, etc.

La gestidn del riesgo es una responsabilidad de todos los habitantes colombianos, en donde estos, asi 
como las entidades publicas, privadas o comunitarias deben velar por la correcta implementacidn de la 
gestidn del riesgo de desastres en el ambito de sus competencias sectoriales y territoriales, en 
cumplimiento de sus propios mandates y normas que los rigen.

Nota: Si este documento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La version vigente esta publicada en el sitio web del Institute 
Distrital de la Gestidn del Riesgo y Cambio Climatico.
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6. ANTECEDENTES
El predio de la Carrera 99A No. 70-97 se encuentra en el Sector Catastral Santa Monica de la Localidad 
de Engativa, y de acuerdo con los pianos de amenaza por movimientos en masa y de amenaza de
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Riesgo por actividad de la construccion / Ausencia de mantenimiento en edificacidn



A*

DIAGNOSTICO TECNICO
24/09/2021

LOCALIZACION7.

E SCALA:

Localldad

—- Drenaje

Mbvoi 
o s ia
■J

Nota: Si este documento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La version vigente esta publicada en el sitio web del Institute 
Distrital de la Gestidn del Riesgo y Cambio Climatico.

Mala
Vial

A
InuilutoOrtl'ItJlde 

‘cS'SS’'

Codigo: 
Version: 
Pagina: 
Vigente 
desde:

CR-FT-42
5

3 de 10

FUE NTE S DE INFORMAClON:

SDP - UAECD- IDIGER 
OrtobE CECA2021

ELABOR0: U.P.C.R | FECHA: 7XW2024

Mediante consulta del Sistema de Informacion para la Gestidn del Riesgo y Cambio Climatico - SIRE 
se encuentra que, para el predio evaluado, el IDIGER emitid el Diagndstico Tecnico DI-18927 de abril 
de 2023, el cual puede ser consultado en el Centro de Documentacidn e Informacion GDI del 
IDIGER. En el DI-18927 se describen deformaciones y hundimientos en el perimetro suroccidental del 
interior 3. Asimismo, se evidencid que, no existia una separacidn entre la estructura del salon comunal 
y el interior 3, observando grietas de tendencia escalonada y diagonal de aproximadamente 5mm de 
abertura en muros de mamposteria del costado suroccidental del salon comunal. En el documento se 
concluye que no existe un compromiso inminente de la estabilidad de las estructuras, recomendandose 
adelantar acciones de mantenimiento en las edificaciones, estudios especificos de ingenieria y estudios 
de topografia para determinar acciones a adelantar en el interior 3.

„ Diagndstico 
C? Tdcnico

inundacion por desbordamiento a escala 1:5000, elaborados por el IDIGER, presenta categorizacidn 
de amenaza por movimientos en masa por debajo del considerado como bajo, y no presenta 
categorizacidn de amenaza de inundacion por desbordamiento, Io cual por concepto de amenaza y/o 
riesgo no genera algun tipo de restriccion de uso del suelo. Para cualquier intervencion se recomienda 
consultar la norma urbanistica aplicable.
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Imagen 1. Georreferencia del predio evaluado en el Sector Catastral Santa Monica de la Localidad de Engativa.
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DESCRIPCION8.

POSIBLES CAUSAS9.

El dia 23 de abril de 2023, personal del Institute Distrital de Gestidn de Riesgos y Cambio Climatico - 
IDIGER, realize visita tecnica al predio de la Carrera 99A No. 70-97, en el Sector Catastral Santa Monica 
de la Localidad de Engativa, encontrando ima zona de terreno relativamente piano, consolidada 
urbanisticamente, con vias de acceso vehicular pavimentadas (pavimento flexible), y donde se 
emplazan edificaciones de cinco (05) a trece (13) niveles, construidas en su mayoria bajo un sistema 
estructural de muros de carga en concreto reforzado y muros de carga en mamposteria reforzada (ver 
fotografia 1).

El predio evaluado corresponde al Conjunto Residencial Pedregal Etapa 4, conformado por cuatro 
torres de apartamentos de seis (06) a nueve (09) niveles (ver fotografia 2). Las edificaciones fueron 
construidas desde hace aproximadamente 26 anos bajo un sistema estructural de muros de carga en 
mamposteria reforzada y sistema de entrepiso en losa maciza en concreto reforzado o prefabricados. 
El interior 1 corresponde a una edificacibn de nueve (09) niveles localizada en el costado nororiental 
del predio, los interiores 2 y 4 corresponden a edificaciones de seis (06) niveles ubicados en la zona 
central del predio y, el interior 3 corresponde a una edificacibn de nueve (09) niveles localizada en el 
costado suroccidental del predio.

En el costado occidental del predio existe un salon comunal de dos (02) niveles, en desuso (ver 
fotografia 3). La edificacibn fue construida bajo un sistema estructural combinado de muros de carga 
en mamposteria reforzada y porticos en concreto reforzado, y sistema de entrepiso en losas 
prefabricadas. En el costado sur de la edificacibn se localiza el antiguo apartamento modelo del 
conjunto residencial. En el costado norte se evidencia que la estructura es a doble altura, con muros 
dobles de mamposteria reforzada se seccibn variable y vigas en concreto reforzado que se apoyan en 
estos (ver fotografias 4 y 5). Se evidencia que, el costado occidental del salon comunal, donde se 
describieron dahos en el DI-18927, fue demolido (ver fotografias 6 y 7).

• Es posible que las humedades y fisuras identificadas en el salon comunal del predio de la Carrera 
99A No. 70-97, en el Sector Catastral Santa Monica de la Localidad de Engativa, esten relacionadas 
con la ausencia de mantenimiento de la cubierta y balcones de la edificacibn, como tambien la 
ausencia de impermeabilizacibn de las fachadas en mamposteria.

Nota: Si este documento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La version vigente esta publicada en el sitio web del Institute 
Distrital de la Gestidn del Riesgo y Cambio Climatico.
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Se realiza un recorrido por el interior del salon comunal, identificando danos leves en la estructura y 
una ausencia de mantenimiento de esta. En el apartamento modelo del primer nivel se evidencian 
humedades en muros de mamposteria, especialmente en la parte superior de estos (ver fotografias 8 
a 10). Se evidencia que los muros que presentan humedad se localizan justo en la parte baja de un 
balcbn del segundo nivel (ver fotografia 11). Al ingresar a la zona comunal del costado norte se 
identifican manchas de humedad y desprendimiento de pintura en las placas de cubierta (ver fotografias 
12 y 13). Sin embargo, al realizar una inspeccibn visual de la cubierta se evidencia presencia de 
vegetacibn en las juntas de la losa y ausencia de mantenimiento (ver fotografias 14 y 15). En las vigas 
y columnas de la cubierta se observan fisuras superficiales de tendencia irregular y horizontal que no 
superan 1.5mm de abertura (ver fotografias 16 y 17). La humedad presente en los elementos de 
mamposteria ha ocasionado que se presente una degradacibn superficial de estos (ver fotografia 18).
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10. REGISTRO FOTOGRAFICO
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placa de cubierta del salon comunal

Fotografia 18. Degradacion de mampuestos del salon 
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Fotografia 13. Desprendimiento de pintura en placa de 
cubierta del salon comunal

Fotografia 14. Vista general del estado de la cubierta del 
salon comunal

Fotografia 17. Fisuras de tendencia horizontal en columna 
de la cubierta del salon comunal

O - ■'
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11. DANOS

Tabla 1. Danos observados sobre el predio evaluado en el presente informe.

DIRECCION DANOSUSONo.

1 Carrera 99A No. 70-97 Edificacion 2 Leves

AFECTACION EN INFRAESTRUCTURA PUBLICA:

| NOSI X tCUAL?

13. ACCIONES ADELANTADAS

14. CONCLUSIONES

• Se dan las recomendaciones verbales a las personas que atienden la visita, con el fin de dar a 
conocer las condiciones actuales de riesgo del salon comunal y de hacer seguimiento a las 
condiciones de estabilidad de este. Asi mismo, se le informan las competencias de IDIGER y el 
alcance de la visita Tecnica.

• La estabilidad estructural, funcionalidad y habitabilidad del salon comunal en el predio de la Carrera 
99A No. 70-97, del Sector Catastral Santa Monica de la Localidad de Engativa, no se encuentran 
comprometidas en la actualidad frente a cargas de servicio por los dafios evidienciados. Se 
desconoce el comportamiento de la estructura frente a cargas dinamicas (por ejemplo, sismicas).

12. RIESGOS ASOCIADOS (Potenciales danos que se esperan'an de no implementar las 
recomendaciones)

• De continuar las humedades en los elementos estructurales y no estructurales del salon comunal 
del predio de la Carrera 99A No. 70-97, en el Sector Catastral Santa Monica de la Localidad de 
Engativa, es posible que el agua acumulada sea absorbida por el concrete y los mampuestos hasta 
Hegar al acero de refuerzo, iniciando un proceso de oxidacion y eventualmente un aumento en el 
volumen del acero que ejerceria presibn en los elementos. Con el paso del tiempo es posible que 
se presenten fisuras o grietas en los elementos que presentan humedades, como tambien un 
aumento de la degradacibn de los mampuestos.

• Inspeccibn visual y evaluacibn cualitativa de las condiciones fisicas del predio evaluado (ver Imagen 
1), en el Sector Catastral Santa Monica de la Localidad de Engativa. La inspeccibn se realiza el dia 
23 de mayo de 2024.

TIPO DE 
CONSTRUCCION

Salon 
comunal

N° DE
PISOS

Nota: Si este documento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La version vigente esta publicada en el sitio web del Instituto 
Distrital de la Gestion del Riesgo y Cambio Climatico.
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15. RECOMENDACIONES

Nota: Si este documento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La version vigente esta publicada en el sitio web del Instituto 
Distrital de la Gestidn del Riesgo y Cambio Climatico.

• Conform© a Io dispuesto en el Codigo de Construccidn para Bogota D.C. (Acuerdo 20 de 1995), 
donde se establece que es obligacion de los propietarios y/o responsables de los inmuebles propiciar 
y efectuar el adecuado mantenimiento de sus instalaciones, se recomienda a la administracibn y a 
los responsables del predio de la Carrera 99A No. 70-97, del Sector Catastral Santa Monica de la 
Localidad de Engativa, adelantar acciones encaminadas al mantenimiento de los elementos 
estructurales y no estructurales de las edificaciones, con el fin de que se garantice el buen 
comportamiento de las estructuras durante su vida util. Cabe resaltar que, las acciones que se 
adelanten deben ser efectuadas por el personal idbneo y siguiendo la normativa vigente.

• A la administracibn y a los habitantes del predio de la Carrera 99A No. 70-97, del Sector Catastral 
Santa Monica de la Localidad de Engativa, en caso de querer conocer el estado actual del salon 
comunal del predio, se recomienda adelantar acciones encaminadas a determinar la capacidad y 
desempeno de la estructura, para Io cual es necesario adelantar por parte de los responsables los 
estudios especi'ficos de patologia, vulnerabilidad estructural y geotecnia que determinen el nivel de 
dano que presentan los elementos estructurales y no estructurales afectados por las fisuras y 
humedades. Cabe mencionar que, de adelantarse los estudios pertinentes, se deben tener en cuenta 
las recomendaciones que se deriven de estos, con el fin de garantizar el buen comportamiento de 
la estructura durante su vida util.

• A los responsables y a los habitantes del predio de la Carrera 99A No. 70-97, del Sector Catastral 
Santa Monica de la Localidad de Engativa, adelantar una verificacibn de los sistemas de drenaje de 
aguas superficiales de la cubierta y balcones del salon comunal. Lo anterior con el objetivo de 
identificar posibles deficiencias y/o danos en el sistema que esten ocasionando filtraciones de agua 
hacia las placas prefabricadas y muros de mamposteria. Asimismo, realizar el respective 
mantenimiento de estos espacios y de fachadas en mamposteria.

• A la administracibn del predio de la Carrera 99A No. 70-97, del Sector Catastral Santa Monica de la 
Localidad de Engativa, dar a conocer el presente documento tecnico a los habitantes del predio, con 
el fin de que se tenga conocimiento del escenario de riesgo y las recomendaciones mencionadas. 
Cabe resaltar que, las acciones que se adelanten deben ser efectuadas por el personal idbneo y 
siguiendo la normativa vigente.
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En el marco de las funciones establecidas en el articulo 3 del Decreto Distrital 173 de 2014, el IDIGER 
en su calidad de autoridad tecnica en la gestibn del riesgo del Distrito Capital, se permit© impartir las 
siguientes recomendaciones, con el animo de que sean debidamente asimiladas y acatadas por las 
autoridades territoriales, entidades publicas y privadas y la comunidad en general, y en consecuencia, 
se implementen las medidas pertinentes para atender oportunamente las situaciones de riesgo aqui 
identificadas, dado que la gestibn del riesgo es una responsabilidad de TODOS los habitantes del 
territorio colombiano, segun lo establece el articulo 2 de la Ley 1523 de 2012:
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16. APROBACIONES

11.1 Elaboro

11.2 Reviso

Firma: 

Nota: Si este documento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La version vigente esta publicada en el sitio web del Institute 
Distrital de la Gestion del Riesgo y Cambio Climatico.

• A la Alcaldia Local de Engativa, desde su competencia adelantar las acciones administrativas 
tendientes a realizar el seguimiento de las recomendaciones impartidas mediante este diagndstico 
tecnico con el objeto de proteger la integridad flsica de los vecinos y transeuntes del sector.

Jairo WilliasyJorres Becerra
Profesional Especializado del Grupo de Asistencia Tecnica 

Subdireccion de Analisis de Riesgos y Efectos de Cambio Climatico
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Firma:_______ y______________
Juan Sebastian Guzman Guzman 

Ingeniero Civil - Mag. en ingenieria Civil 
________ Contratista (25202-353944 CND)________  

Profesional de la Coordinacion de Asistencia Tecnica


