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DIAGNOSTICO TECNICO - DI-20647
SUBDIRECCION DE ANALISIS DE RIESGOS Y EFECTOS DE CAMBIO CLIMATICO
GRUPO ASISTENCIA TECNICA
RADICADO IDIGER No. 2024ER9136

1. DATOS GENERALES DEL EVENTO

ATENDIO: Sergio Alexander Gomez Nemocon SOLICITANTE: Edil de la Localidad de
CAT: 10 MOVIL: | Contratada | Suba
VIGENCIA: Temporal mientras no se
FECHA: 22 de mayo de 2024 HORA: 08:15 am modifique significativamente las
condiciones fisicas del sector

KR 54 # 167 — 56
DIRECCION: Apartamentos 101, 201, | COORDENEDRTEDL 1 x: 102747.56 v 1169050.76
301, 401 y 501 del Interior ’
8
BARRIO/SECTOR . , .
ekl Granada Norte AREA DIRECTA AFECTADA: 10'm
UPZ: 18 — Britalia POBLACION ATENDIDA: 8
LOCALIDAD: 11 — Suba FAMILIAS | 2 [ ADULTOS | 4 | MENORES | 4
CHIP: S PREDIOS EVALUADOS: 1
AREA 96 m? DOCUMENTO REMISORIO: CR-52371
INSPECCIONADA: :

2. ALCANCE

El Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico — IDIGER, en cumplimiento de sus
funciones, en especial las establecidas en el Decreto 173 de 2014, realiza la verificacion de asistencia
técnica con base en una inspeccion visual, aplicando la metodologia para este tipo de procedimiento
(Identificacion y valoracion cualitativa de la afectacion del habitat a nivel urbano y rural), con el objeto
de valorar el grado de afectacion de las edificaciones y/o infraestructura, que permite establecer el
compromiso de estabilidad y funcionalidad de las mismas, a fin de identificar predios, y/o edificaciones
y/o infraestructuras inseguras, para analizar y determinar las acciones pertinentes a que haya lugar
por parte de la entidad competente.

3. ACLARACIONES

El IDIGER no tiene dentro de su competencia, la de establecer juicios de responsabilidades sobre
afectaciones en edificaciones, infraestructura y/o el terreno en general, ni pronunciamientos en
relacion con el cumplimiento de normatividad actual de disefio y construccion en cuanto a
reforzamientos, mantenimientos, reparaciones y/o mejoramientos desarrollados en predios publicos
y privados, toda vez que el fin de las visitas es identificar condiciones de riesgo y emitir
recomendaciones que permitan salvaguardar la vida de las personas.

Nota: Si este documento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La version vigente esta publicada en el sitio web del Instituto
Distrital de la Gestion del Riesgo y Cambio Climatico.
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Las conclusiones y recomendaciones impartidas durante la visita efectuada para la asistencia técnica
estan basadas en la inspeccion visual realizada, por tal razon pueden existir situaciones no previstas
en esta inspeccion y que se escapan de su alcance, tales como el conocimiento de las propiedades
intrinsecas de los materiales, comportamiento de las estructuras ante la accion de cargas sismicas,
deformaciones y deflexiones de elementos estructurales, etc.

La vigencia de las conclusiones y recomendaciones impartidas mediante el presente documento es
temporal, y se mantienen hasta tanto se modifiquen de manera significativa las condiciones del sector
visitado.

4. ADVERTENCIAS

La gestion del riesgo es una responsabilidad de todos los habitantes colombianos, en donde estos,
asi como las entidades publicas, privadas o comunitarias deben velar por la correcta implementacion
de la gestion del riesgo de desastres en el ambito de sus competencias sectoriales y territoriales, en
cumplimiento de sus propios mandatos y normas que los rigen.

En este sentido, es responsabilidad de todos, adelantar cuando se requieran los analisis de riesgo de
detalle de caracter cuantitativo con la rigurosidad técnica y por profesionales idéneos, que permitan
deducir las causas reales y/o precisas de los dafos que pudiesen ser identificados en infraestructura
publica y/o privada, el comportamiento esperado de una edificacion o ante algun tipo de solicitacion
(como por ejemplo un sismo); por lo anterior no es responsabilidad del IDIGER aprobar estos
estudios, disefios, acciones o procedimientos encaminados a mitigar condiciones de riesgo que
hayan sido identificadas.

Los informes técnicos que se hayan generado por parte del IDIGER, para infraestructura, predios y/o
sectores involucrados, no hacen las veces de dictamen pericial que sirva de soporte para
reclamaciones; a su vez el IDIGER no tiene dentro de su competencia, la de establecer juicios de
responsabilidades sobre afectaciones en edificaciones, infraestructura y/o el terreno en general, ni
pronunciamientos en relacion al cumplimiento de normatividad actual de disefio y construccion en
cuanto a reforzamientos, mantenimientos, reparaciones y/o mejoramientos desarrollados en predios
e infraestructura publica y privada.

De igual manera, de acuerdo con las funciones establecidas, el Instituto Distrital de Gestion de

Riesgos y Cambio Climatico-IDIGER, no tiene dentro de su competencia, adelantar estudios de
Patologia, Vulnerabilidad y Reparacion Estructural ni de Interaccion Suelo-Estructura.

5. ESCENARIO DE RIESGO
- Actividad de La Construccion
6. ANTECEDENTES

El Sector Catastral Granada Norte de la Localidad Suba, donde se localiza el predio evaluado, no
pertenece a un barrio incluido en el Programa de Legalizacion y Regularizacion de Barrios de la
Secretaria Distrital de Planeacion — SDP.

Nota: Si este documento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La version vigente estd publicada en el sitio web del Instituto
Distrital de la Gestion del Riesgo y Cambio Climatico.
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De acuerdo con los planos a escala 1:5000 elaborados por el IDIGER, para el predio evaluado la
condicion de amenaza por movimientos en masa se encuentra por debajo de la baja y no presenta
categorizacién de amenaza por inundacion por desbordamiento, por lo que, por el componente de
riesgo por movimientos en masa, el predio evaluado no presenta restricciones para el uso del suelo.
Para cualquier intervencion se recomienda consultar la norma urbanistica aplicable.

7. LOCALIZACION

En la Figura 1 se muestra la localizacion de la Agrupacion de Vivienda Granada Norte - Il Etapa, que
se emplaza en el predio de la KR 54 # 167 - 56, Sector Catastral Granada Norte, Localidad Suba.
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Agrupacion de Vivienda
Granada Norte - Il Etapa

(KR 54 # 167 - 56)

.

Apartamentos del Interior 8

terminados en la serie 1
(Aptos. 101, 201, 301, 401 y
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Figura 1. Localizacién general del predio evaluado

8. DESCRIPCION

Personal del IDIGER, en compafiia de la Administradora del conjunto residencial Agrupacion de
Vivienda Granada Norte - || Etapa, el dia 22 de mayo de 2024 realizé visita técnica al predio de la
KR 54 # 167 - 56, encontrando que el sector pertenece a una zona de pendiente relativamente baja,
consolidada urbanisticamente, con vias de acceso vehicular y peatonal pavimentadas, donde se
emplazan edificaciones y conjuntos residenciales con torres de apartamentos hasta de 5 pisos.

Nota: Si este documento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La versién vigente esta publicada en el sitio web del Instituto
Distrital de la Gestion del Riesgo y Cambio Climéatico.
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En el predio de la KR 54 # 167 - 56, localizado al costado nororiental de la interseccion vial de la
CL 167 con KR 54, se emplaza el conjunto residencial Agrupacion de Vivienda Granada Norte - Il
Etapa, que cuenta con torres (denominadas Interiores) de apartamentos de 5 pisos construidas
posiblemente en mamposteria reforzada con placa de entrepiso en concreto reforzado (ver
Fotografias 1y 2). De acuerdo con lo observado en el Interior 8, estos apartamentos cuentan con 2
bafos contiguos entre si; un bafo para visitantes situado contiguo a la sala y un baro situado en la
habitacién principal.

La Administradora del conjunto residencial Agrupacion de Vivienda Granada Norte - || Etapa aclara
que la solicitud de visita técnica esta fundamentada en las condiciones de filtraciéon de aguas y de
humedad que se observan al interior de los Apartamentos 201 y 301 del Interior 8 que se empezaron
a presentar hace aproximadamente 2 afos, situacion que no es posible precisar a partir de la
inspeccidn visual y evaluacion cualitativa llevada a cabo por el IDIGER.

Inicialmente, se realiza inspeccion al interior de los Apartamentos 201 y 301 del Interior 8 del conjunto
residencial Agrupacion de Vivienda Granada Norte - Il Etapa, evidenciando en los banos para
visitantes, filtraciones de agua y condiciones de humedad tanto en la cara inferior del entrepiso como
en la cara externa de los muros perimetrales (ver Fotografias 3, 4, 5y 6). En el bafio para visitantes
del Apartamento 201, se evidencia deformacién del cielo raso conformado por drywall, por lo que los
residentes de este apartamento decidieron no utilizar este bafio sino Unicamente usar el bafo de la
habitacion principal (ver Fotografia 4). Seguin lo manifestado por las personas que atienden la visita,
al parecer se han retirado ocasional y temporalmente algunos enchapes de los bafios de las
habitaciones principales evidenciando condiciones de humedad en los muros que lo conforman, lo
cual no es posible corroborar a partir de la inspeccion visual y evaluacion cualitativa llevada a cabo
por el IDIGER.

Teniendo en cuenta las condiciones de humedad y filtraciones de agua observadas en los banos para
visitantes de los Apartamentos 201 y 301 del Interior 8, desde el IDIGER se opta por intentar realizar
inspeccion a los apartamentos situados encima y debajo de estos, es decir, a los Apartamentos 101,
401 y 501 del Interior 8, no obstante, por parte de las personas que atienden el llamado no se autoriza
el ingreso al personal del IDIGER puesto que indican que no presentan filtraciones ni humedades.

9. POSIBLES CAUSAS

e Esposible que las filtraciones y condiciones de humedad observadas en los bafios para visitantes
de los Apartamentos 201 y 301 del Interior 8, estén relacionadas principalmente con fugas o
escapes en las redes hidraulicas internas de alguno o de varios de los apartamentos de este
Interior. Las personas que atienden la visita indican que estas filtraciones provienen del
Apartamento 401 del Interior 8, sin embargo, no es posible corroborar esta hipotesis a partir de la
inspeccioén visual y evaluacion cualitativa que lleva a cabo el IDIGER.

Nota: Si este documento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La version vigente esta publicada en el sitio web del Instituto
Distrital de la Gestion del Riesgo y Cambio Climatico.
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Fotografia 1. Fachada (occidental) del conjunto Fotografia 2. Fachada (
residencial evaluado, vista desde la KR 54 del conjunto residencial evaluado

Fotografia 3. Humedad en cara externa de muro de Fotografié 4. ilmedade entrepiso
bafio para visitantes del Apto. 201 — Interior 8 del bario para visitantes del Apto. 201 — Interior 8

A

Fotografia 5. Condiciones de humedad en cara FotograG. Filtraciones de au y condiciones de
externa de muro perimetral del bafo para visitantes | humedad desde el entrepiso del bafio para visitantes
del Apto. 301 — Interior 8 del Apto. 301 — Interior 8

Nota: Si este documento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La version vigente estd publicada en el sitio web del Instituto
Distrital de la Gestion del Riesgo y Cambio Climético.
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11. DANOS

Tabla 1. Danos observados en los predios evaluados

PREDIO - TIPO DE o

No. DIRECCION ESTRUCTURA uso DANOS

KR 54 # 167 — 56
Aptos. 201 y 301 del Leves
i Interior 8 Mamposteria Residenalal

KR 54 # 167 — 56 reforzada Ninguno

Aptos. 101, 401 y 501 del desde el

Interior 8 exterior

AFECTACION EN INFRAESTRUCTURA PUBLICA:

[SI| NO [X] [ ¢CUAL? | |

12,

RIESGOS ASOCIADOS (Potenciales dafios que se esperarian de no implementar las

recomendaciones)

13.

14.

Es posible que se presente continuacion y aumento progresivo en las filtraciones de agua y
condiciones de humedad evidenciadas en los Apartamentos 201 y 301 del Interior 8 del conjunto
residencial Agrupacion de Vivienda Granada Norte - || Etapa, principalmente en sus bafos para
invitados.

ACCIONES ADELANTADAS

Inspeccion visual y evaluacion cualitativa de las condiciones fisicas de los Apartamentos 201 y
301 del Interior 8 del conjunto residencial Agrupacion de Vivienda Granada Norte - Il Etapa, que
se emplaza en el predio de la KR 54 # 167 - 56, Sector Catastral Granada Norte, Localidad Suba.

Inspeccion visual y evaluacion cualitativa desde el exterior, puesto que las personas que atienden
el llamado indican que estos apartamentos no presentan danos internos por lo que no autorizan
el ingreso de personal del IDIGER, de las condiciones fisicas de los Apartamentos 101, 401y 501
del Interior 8 del conjunto residencial Agrupacion de Vivienda Granada Norte - || Etapa, que se
emplaza en el predio de la KR 54 # 167 - 56, Sector Catastral Granada Norte, Localidad Suba.

CONCLUSIONES

La estabilidad, funcionalidad y habitabilidad de los Apartamentos 201 y 301 del Interior 8 del
conjunto residencial Agrupacion de Vivienda Granada Norte - Il Etapa, que se emplaza en el
predio de la KR 54 # 167 - 56, Sector Catastral Granada Norte, Localidad Suba, no se encuentran
comprometidas en la actualidad ante cargas normales de servicio por las filtraciones y condiciones
de humedad evidenciadas. A partir de la inspeccion que lleva a cabo el IDIGER no es posible
establecer el comportamiento de los inmuebles ante cargas dinamicas.

Nota: Si este documento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La version vigente esta publicada en el sitio web del Instituto
Distrital de la Gestion del Riesgo y Cambio Climatico.
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A partir de las inspecciones visuales y evaluaciones cualitativas que lleva a cabo el IDIGER, y
teniendo en cuenta las limitaciones que tienen este tipo de metodologias, no es posible establecer
o determinar las causas exactas y detonantes de los dafios evidenciados. En este sentido, es
importante resaltar que para poder determinar con exactitud las causas de los dafos identificados
se deben adelantar estudios detallados y especificos de ingenieria, que se encuentran por fuera
de las competencias otorgadas al IDIGER.

15. RECOMENDACIONES

En el marco de las funciones establecidas en el articulo 3 del Decreto Distrital 173 de 2014, el IDIGER
en su calidad de autoridad técnica en la gestion del riesgo del Distrito Capital, se permite impartir las
siguientes recomendaciones, con el animo de que sean debidamente asimiladas y acatadas por las
autoridades territoriales, entidades publicas y privadas y la comunidad en general, y en consecuencia,
se implementen las medidas pertinentes para atender oportunamente las situaciones de riesgo aqui

territorio colombiano, segun lo establece el articulo 2 de la Ley 1523 de 2012:

Al responsable y/o responsables del Apartamento 201 — Interior 8 del conjunto residencial
Agrupacion de Vivienda Granada Norte - || Etapa, que se emplaza en el predio de la KR 54 # 167
- 56, Sector Catastral Granada Norte, Localidad Suba, mantener restringido el uso del bafio para
visitantes de este apartamento, hasta tanto se implementen las acciones que detengan las
filtraciones de agua y las condiciones de humedad observadas en su entrepiso, asi como también,
las posteriores acciones de reparacion del cielo raso en esta zona.

A la Administracion y copropietarios de los apartamentos del Interior 8 del conjunto residencial
Agrupacion de Vivienda Granada Norte - |l Etapa, que se emplaza en el predio de la KR 54 # 167
- 56, Sector Catastral Granada Norte, Localidad Suba, de acuerdo con lo estipulado en el Codigo
de Construccion para Bogota D.C. (Acuerdo 20/95) en el que se indica que es obligacion de los
propietarios y/o responsables de los inmuebles propiciar y efectuar el adecuado mantenimiento
de las edificaciones y sus instalaciones, implementar las correspondientes acciones encaminadas
a la revision de las redes hidraulicas internas de estos apartamentos, haciendo énfasis en el
Apartamento 401 — Interior 8 desde el que se segln la comunidad se presentan las filtraciones de
agua, a la revision y/o implementacion de medidas para la ventilacion y aireacion de los bafios, y,
al mantenimiento periodico y preventivo de estos apartamentos, con el proposito de detener las
filtraciones de agua y la posterior generacion de condiciones de humedad observadas
principalmente en los bafos para visitantes, y evitar los riesgos asociados, garantizando la
estabilidad y funcionalidad de los apartamentos de este Interior. Estas intervenciones deben
realizarse bajo el acompanamiento de personal idoneo, dando cumplimiento a lo establecido en
la normatividad vigente. De las acciones adelantadas informar a los copropietarios de este Interior.

A la Alcaldia Local de Suba, desde sus competencias de Inspeccion, Vigilancia y Control, realizar
seguimiento de la situacion que se presenta en los apartamentos del Interior 8 del conjunto
residencial Agrupacién de Vivienda Granada Norte - || Etapa, que se emplaza en el predio de la
KR 54 # 167 - 56, Sector Catastral Granada Norte, Localidad Suba, en lo concerniente a las
filtraciones que se han venido presentando en los bafios de algunos de estos apartamentos desde
hace aproximadamente 2 anos y que, segun lo indicado por las personas que atienden la visita
provienen desde el Apartamento 401 — Interior 8, lo cual no es posible precisar a partir de la

|
{

identificadas, dado que la gestion del riesgo es una responsabilidad de TODOS los habitantes del
o

[ ]

Nota: Si este documento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La version vigente esta publicada en el sitio web del Instituto
Distrital de la Gestion del Riesgo y Cambio Climético.
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inspeccion visual y evaluacion cualitativa que lleva a cabo el IDIGER. En este sentido, también
se recomienda orientar a la Administracion y al Consejo de Administracion de este conjunto
residencial sobre las obligaciones de los propietarios sobre este tipo de bienes, en especial, la
mencionada en el Numeral 2 del Articulo 18 de la Ley 675 de 2001, que es aplicable a esta
situacion y que reza lo siguiente con respecto a las obligaciones de los propietarios de los bienes
.de dominio particular o privado:

“2. Ejecutar de inmediato las reparaciones en sus bienes privados, incluidas las redes de
servicios ubicadas dentro del bien privado, cuya omisién pueda ocasionar perjuicios al edificio
o conjunto o a los bienes que lo integran, resarciendo los dafnos que ocasione por su descuido
o el de las personas por las que deba responder.”

Lo anterior, teniendo en cuenta que de continuar presentandose las filtraciones de agua en los
bafios de algunos de los apartamentos del Interior 8 de conjunto residencial Agrupacion de
Vivienda Granada Norte - Il Etapa, es posible que se genere aumento progresivo de las
condiciones de humedad en el entrepiso y en los muros de los bafos, asi como también, de
deterioro y deformacion, hasta el punto eventualmente de generar el colapso y caida, de los cielos
rasos de estas zonas.

A la Administracion del conjunto residencial Agrupacion de Vivienda Granada Norte - Il Etapa,
que se emplaza en el predio de la KR 54 # 167 - 56, Sector Catastral Granada Norte, Localidad
Suba, dar a conocer el contenido del presente Diagndstico Técnico a todos los copropietarios de
los apartamentos del Interior 8 de este conjunto residencial, con el proposito de que acojan e
implementen las recomendaciones aqui impartidas.

A la Alcaldia Local de Suba, desde sus competencias, adelantar las acciones administrativas
tendientes al seguimiento de las recomendaciones impartidas mediante este Diagndstico Técnico,
con el objeto de proteger la integridad fisica de los habitantes y transeuntes del sector.

16. APROBACIONES

16.1 Elaboro

Firma: 36‘(‘5(0 Gj"\e‘\’

Nombre: Sergio Alexander Gémez Nemocon
Profesion: Ingeniero Civil — Magister en Ingenieria

Profesional Especializado — Contratista de la Subdireccion de Anélisis de Riesgos y Efectos de Cambio
Climatico

16.2 Reviso y aprobo

Firma:
Nombre: Jairo orres Becerra
Profesional Especializado 222-29

Responsable de la Coordinacion de Asistencia Técnica Subdireccion de Analisis de Riesgos y Efectos de

Cambio Climatico
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