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DIAGNOSTICO TECNICO - DI-20600
SUBDIRECCION DE ANALISIS DE RIESGOS Y EFECTOS DE CAMBIO CLIMATICO
GRUPO ASISTENCIA TECNICA
RADICADO IDIGER No. 2024ER8001

1. DATOS GENERALES DEL EVENTO

ATENDIO: Camilo Andrés Carrillo Villamizar
SOLICITANTE: Comunidad

CAT: 21 MOVIL: | Contratada

VIGENCIA: Temporal mientras no se

FECHA: Mayo 02 de 2024 HORA: 09:30 a.m. modifique significativamente las
condiciones fisicas del sector

DIRECCION. | CL 25 6951, Torre 5, COORDENADAS X= 96.476,834
" | Apto 1001. AREA INSPECCIONADA Y= 106.692,114
SECTOR , _ ;
CATASTRAL: La Esperanza Norte AREA DIRECTA AFECTADA: 2m
UPZ: 110 — Ciudad Salitre POBLACION ATENDIDA: 1
Occidental
LOCALIDAD: | 09 — Fontibon FAMILIAS | 1 | ADULTOS | 1 | MENORES | 0
CHIP: AAA0174KOUZ PREDIOS EVALUADOS 1
AREA 150 m2 DOCUMENTO REMISORIO CR-52289
INSPECCIONADA

2. ALCANCE

El Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico — IDIGER, en cumplimiento de sus
funciones, en especial las establecidas en el Decreto 173 de 2014, realiza la verificacion por parte
del Grupo de Asistencia Técnica con base en una inspeccién visual, aplicando la metodologia para
este tipo de procedimiento (Identificacion y valoracion cualitativa), con el objeto de valorar el grado
de afectacion de las edificaciones y/o infraestructura, que permite establecer el compromiso de
estabilidad y funcionalidad de las mismas, a fin de identificar predios, y/o edificaciones y/o
infraestructura inseguras, para determinar las acciones pertinentes a que haya lugar por parte de la
entidad competente o del responsable de la misma.

3. ACLARACIONES

El IDIGER no tiene dentro de su competencia, la de establecer juicios de responsabilidades sobre
afectaciones en edificaciones, infraestructura y/o el terreno en general, ni pronunciamientos en
relacion con el cumplimiento de normatividad actual de disefio y construccion en cuanto a
reforzamientos, mantenimientos, funcionalidad, reparaciones y/o mejoramientos desarrollados en
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predios publicos y privados, toda vez que el fin de las visitas es identificar condiciones de riesgo y
emitir recomendaciones que permitan salvaguardar la vida de las personas.

Las conclusiones y recomendaciones impartidas a partir de la visita efectuada para la asistencia
técnica estan basadas en la inspeccion visual realizada, por tal razén pueden existir situaciones no
previstas en esta inspeccion y que se escapan de su alcance, tales como el conocimiento de las
propiedades intrinsecas de los materiales, comportamiento de las estructuras ante la accion de
cargas sismicas, de servicio, deformaciones y deflexiones de elementos estructurales, etc.

La vigencia de las conclusiones y recomendaciones impartidas mediante el presente documento es
temporal, y se mantienen hasta tanto se modifiquen de manera significativa las condiciones del
sector, predio o infraestructura visitada.

4. ADVERTENCIAS

La gestion del riesgo es una responsabilidad de todos los habitantes colombianos, en donde estos,
asi como las entidades publicas, privadas o comunitarias deben velar por la correcta
implementacion de la gestion del riesgo de desastres en el ambito de sus competencias sectoriales
y territoriales, en cumplimiento de sus propios mandatos y normas que los rigen.?

En este sentido, es responsabilidad de todos, adelantar cuando se requieran los analisis de riesgo
detallados de caracter cuantitativo con la rigurosidad técnica y por profesionales idoneos, que
permitan deducir las causas reales y/o precisas de los danos que pudiesen ser identificados en
infraestructura publica y/o privada, el comportamiento esperado de una edificacion o ante algun tipo
de solicitacion (como por ejemplo un sismo); por lo anterior no es responsabilidad del IDIGER
aprobar estos estudios, disefos, acciones o procedimientos encaminados a mitigar condiciones de
riesgo que hayan sido identificadas.

Los informes técnicos que se hayan generado por parte del IDIGER, , no hacen las veces de
dictamen pericial que sirva de soporte para reclamaciones; a su vez el IDIGER no tiene dentro de
su competencia, la de establecer juicios de responsabilidades sobre afectaciones en edificaciones,
infraestructura y/o el terreno en general, ni pronunciamientos en relacion al cumplimiento de
normatividad actual de disefio y construccion en cuanto a reforzamientos, mantenimientos,
reparaciones y/o mejoramientos desarrollados en predios e infraestructura publica y privada. *

De igual manera, de acuerdo con las funciones establecidas, el Instituto Distrital de Gestion de
Riesgos y Cambio Climatico-IDIGER, no tiene dentro de su competencia, adelantar estudios de
Patologia, Vulnerabilidad y Reparacion Estructural ni de Interaccion Suelo-Estructura.

5. ESCENARIO DE RIESGO

Actividad de la construccién — Riesgo estructural
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6. ANTECEDENTES

El predio de la CL 25 69 51, donde se emplaza el Conjunto Residencial Salitre Park PH, se
encuentra localizado en el Sector Catastral La Esperanza Norte de la Localidad de Fontibon, el cual
no pertenece a un barrio incluido dentro del programa de legalizacion y regularizacion de barrios de
la Secretaria Distrital de Planeacion - SPD. De acuerdo con el Mapa de Amenaza por Movimientos
en Masa a escala 1:5000 elaborado por el IDIGER, el predio objeto de la consulta no presenta
cobertura de amenaza media ni alta por movimientos en masa. Para cualquier intervencion se
recomienda consultar la norma urbanistica aplicable.

Por otro lado, una vez consultado el Sistema de Informaciéon para la Gestion de Riesgos y
Antecedentes de Emergencias en Bogota (SIRE) con relacién a los antecedentes del predio
evaluado, se encontrd que el IDIGER no ha emitido documentos técnicos asociados.

7. LOCALIZACION

Conjunto  Residencial
Salitre Park PH

ESCALA: FUENTE S DE INFORMACION: CONVENCIONES LOCALIZACION DIAGNOSTICO TECNICO
a D1-20800

- g Secor .o Dagnésica  Maka

Qnate DECA 2321 Técnico vial SECTOR CATASTRAL: LA ESPERANZA NORTE
0 42003 UPZ 110 CIUDAD SALITRE OCCIDENTAL
ELABORO: 122 R | FECHA: 4022024 3 wez &7 Lote- Mz ~— Drenaje !I- LOGALIDAD FONTIBON N | et

Figura 1. Localizacion del Conjunto Residencial Salitre Park PH y la Torre 5, Apto 1001, en el Sector Catastral La
Esperanza Norte de la Localidad de Fontibon.
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8. DESCRIPCION

En atencioén al radicado No. 2024ER8001, personal del IDIGER realizé visita técnica de inspeccion
el 02 de mayo de 2024, al predio que se presenta en la Figura 1, donde se emplaza el Conjunto
Residencial Salitre Park PH, localizado en un sector de pendiente relativamente plana, consolidado
urbanisticamente, que cuenta con la presencia de servicios publicos domiciliarios y vias de acceso
vehicular pavimentadas (Ver fotografia 1).

El Conjunto Residencial Salitre Park PH, se encuentra conformado por 6 torres de apartamentos de
10 niveles, construidas en un sistema estructural de porticos en concreto reforzado, muros
divisorios en mamposteria confinada, con entrepiso y cubierta mediante placa de concreto (Ver
fotografia 2). De acuerdo con lo informado por la Sefiora Angélica Gutiérrez Castano, responsable
del Apto 1001 de la Torre 5, desde hace afio y medio aproximadamente, se esta presentando una
filtracion de aguas desde la terraza, que esta ocasionando dafios en el mueble colgante de la
cocina y sobre el muro que lo soporta. Asimismo, informa que ha realizado la verificacion de las
redes internas y el reemplazo de las baldosas de recubrimiento de la terraza en dos oportunidades,
donde se ha confirmado que la red no presenta fugas y la filtracion continia presentandose.
Situacion que no se puede verificar al momento de la visita.

Se realiza inspeccion al interior del Apto 1001 de la Torre 5, correspondiente a un apartamento
duplex, en cuyo primer, se localiza una habitacién, un bafo, sala-comedor y la cocina (Ver
fotografias 3 y 4). Por su parte, en el segundo nivel del apartamento se localiza una habitacion, un
bafio y una terraza (Ver fotografia 5). Durante la inspeccion en el primer nivel, se observan
humedades sobre el techo de la cocina, que han ocasionado el desprendimiento del recubrimiento
en pintura en sus alrededores (Ver fotografias 6 y 7). De igual forma, se evidencian algunas
manchas de humedad sobre el mueble superior de la cocina (Ver fotografia 8). Por su parte, en la
inspeccion del segundo nivel, se observa que la zona afectada de la cocina ubicada el primer nivel,
colinda con la placa de entrepiso de la zona de la terraza en el segundo nivel. Sin embargo, no se
observan dafos sobre las baldosas en la zona de la terraza, ni se evidencian sectores con
encharcamientos de agua sobre ésta (Ver fotografias 9y 10).

9. POSIBLES CAUSAS
e Fugas en la red del sistema de captacion de aguas lluvias en la zona de la terraza.

¢ Deficiencias en el sistema de impermeabilizacion de la terraza.

Nota: Si este documento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La version vigente esta publicada en el sitio web del
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10.

4@ TC
Fotografia 3. Vista al interior del Apt
Sector sala-comedor.

Fotografia 1. Conjunto Residencial Salitre Park PH

Fotografia 5. Terraza ubicada en el seguf)do
del Apto 1001, Torre 5.

Fotografia ]
Desprendimientos de recubrimiento en pintura.
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Fotografi ] Fotografﬁa 8. Mahchaé de humedad so
Desprendimientos de recubrimiento en suerior de la cocina.
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Ftograia 9.?erraza ubicada en el segundo nivel | Fotografia 10. Terraza Gbicada en el segundo nivei
del Apto 1001, Torre 5. Sin evidencia de dafos ni | del Apto 1001, Torre 5. Sin evidencia de danos ni

encharcamientos. encharcamientos.
11. DANOS
Tabla 1. Dafos observados sobre el predio evaluado en el presente informe.
RESPONSABLE DEL TIPO DE Numero ¥
No. DIRECCION PREDIO (DATO TOMADO CONSTRUCCION de pisos uso DANOS
EN CAMPO)
Angelica Gutiérrez Fatiicossn . .
1 CL 25 69 51 C ~ concreto 10 Residencial Leves
astano
reforzado

AFECTACION EN INFRAESTRUCTURA PUBLICA:

SI NO X | ¢CUAL?
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12.

RIESGOS ASOCIADOS (Potenciales dafios que se esperarian de no implementar las

recomendaciones)

13.

14.

15.

Incremento en el area de los sectores con presencia de manchas de humedad, que en el
mediano plazo podrian generar la apariciéon de fisuras, grietas y/o malos olores, asi como
desprendimientos del recubrimiento en pintura del techo de la cocina.

ACCIONES ADELANTADAS

Inspeccion visual y evaluacion cualitativa del Conjunto Residencial Salitre Park PH, emplazado
en el predio de la CL 25 69 51, en el Sector Catastral La Esperanza Norte de la Localidad de

Fontibon.

Se dan las recomendaciones verbales a la persona que atiende la visita, con el fin de dar a
conocer las condiciones actuales de riesgo y de hacer seguimiento a las condiciones de
estabilidad del predio evaluado. Asi mismo, se le informan las competencias del IDIGER y el
alcance de la visita Técnica.

CONCLUSIONES

La estabilidad estructural general y funcionalidad del Apto 1001 Torre 5 del Conjunto Residencial
Salitre Park PH, emplazado en el predio de la CL 25 69 51, en el Sector Catastral La Esperanza
Norte de la Localidad de Fontibén, no se encuentran comprometidas en la actualidad ante
cargas normales de servicio, de acuerdo con las condiciones fisicas evidenciadas durante la
inspeccion realizada. Sin embargo, se desconoce su comportamiento ante cargas dinamicas tipo
sismo.

RECOMENDACIONES

En el marco de las funciones establecidas en el articulo 3 del Decreto Distrital 173 de 2014, el
IDIGER en su calidad de autoridad técnica en la gestion del riesgo del Distrito Capital, se permite
impartir las siguientes recomendaciones, con el animo de que sean debidamente asimiladas y
acatadas por las autoridades territoriales, entidades publicas y privadas y la comunidad en general, y
en consecuencia, se implementen las medidas pertinentes para atender oportunamente las
situaciones de riesgo aqui identificadas, dado que la gestion del riesgo es una responsabilidad de
TODOS los habitantes del territorio colombiano, segun lo establece el articulo 2 de la Ley 1523 de
2012:

Nota:

A la Administracion del Conjunto Residencial Salitre Park PH y/o a los responsables del Apto
1001 Torre 5, emplazado en el predio de la CL 25 69 51, en el Sector Catastral La Esperanza
Norte de la Localidad de Fontibén, segun corresponda, se recomienda que, conforme a lo
dispuesto en el Cddigo de Construccion para Bogota D.C. (Acuerdo 20 de 1995), donde se
establece que es obligacion de los propietarios y/o responsables de los inmuebles propiciar y
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efectuar el adecuado mantenimiento de sus instalaciones, adelantar acciones encaminadas a
la reparacion y/o mantenimiento de los elementos que presentan danos, con el fin de que se
garantice un buen comportamiento durante su vida util. Cabe resaltar que, las acciones que se
adelanten deben ser efectuadas por el personal idoneo y siguiendo la normativa vigente.

¢ A la Administracion del Conjunto Residencial Salitre Park PH y/o a los responsables del Apto
1001 Torre 5, emplazado en el predio de la CL 25 69 51, en el Sector Catastral La Esperanza
Norte de la Localidad de Fontibon, seguin corresponda, realizar una verificacion de la red de
captacion de aguas lluvias en la zona de la terraza en el segundo nivel, con el fin de verificar
posibles danos o fugas en esta, que puedan estar generando las filtraciones evidenciadas en
el sector del techo de la cocina del primer nivel. De igual forma, evaluar la necesidad de
implementar un impermeabilizante sobre la placa de entrepiso en la zona de la terraza del
segundo nivel. Acciones que se deberan ser efectuadas por el personal idoneo y siguiendo la
normativa vigente.

e A la Alcaldia Local de Fontibon, desde sus competencias, adelantar las acciones

administrativas tendientes al seguimiento de las recomendaciones impartidas mediante este
Diagnostico Técnico.

16. APROBACIONES

16.1 Elaboro

Firma: QM“O &\\'\\\O

Nombre: Camilo Andrés Carrillo Villamizar
Ingeniero Civil — Especialista en Patologia de la Construccion

Profesional de la Coordinacion de Asistencia Técnica

16.2 Reviso y aprobd

Firma:
Nombre: Jairo Torres Becerra
Responsable del Grupo de Asistencia Técnica
Subdireccion de Analisis de Riesgos y Efectos de Cambio Climatico
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