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2. ALCANCE

ACLARACIONES3.

AREA 
INSPECCIONADA:

El Institute Distrital de Gestidn de Riesgos y Cambio Climatico - IDIGER, en cumplimiento de sus 
funciones, en especial las establecidas en el Decreto 173 de 2014, realiza la verificacion de 
asistencia tecnica con base en una inspeccion visual, aplicando la metodologia para este tipo de 
procedimiento (Identificacibn y valoracion cualitativa de la afectacion del habitat a nivel urbano y 
rural), con el objeto de valorar el grado de afectacion de las edificaciones y/o infraestructura, que 
permite establecer el compromiso de estabilidad y funcionalidad de las mismas, a fin de identificar 
predios, y/o edificaciones y/o infraestructura inseguras, para analizar y determinar las acciones 
pertinentes a que haya lugar.

El IDIGER no tiene dentro de su competencia, la de establecer juicios de responsabilidades sobre 
afectaciones en edificaciones, infraestructura y/o el terreno en general, ni pronunciamientos en 
relacion con el cumplimiento de normatividad actual de diseho y construccion en cuanto a 
reforzamientos, mantenimientos, reparaciones y/o mejoramientos desarrollados en predios 
privados. Las conclusiones y recomendaciones impartidas durante la visita efectuada para la 
asistencia tecnica estan basadas en la inspeccion visual realizada, por tai razon pueden existir 
situaciones no previstas en esta inspeccion y que se escapan de su alcance.

Nota: Si este documento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La version vigente esta publicada en el sitio web del 
Instituto Distrital de la Gestidn del Riesgo y Cambio Climatico.
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4. ADVERTENCIAS

5. ESCENARIO DE RIESGO: Riesgo por Actividad de la Construccidn

ANTECEDENTES6.

El

Nota: Si este documento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La version vigente esta publicada en el sitio web del 
Instituto Distrital de la Gestion del Riesgo y Cambio Climatico.

La vigencia de las conclusiones y recomendaciones impartidas mediante el presente documento es 
temporal, y se mantienen hasta tanto se modifiquen de manera significativa las condiciones del 
sector visitado.

En el caso de adelantarse intervenciones en el predio evaluado en el presente informe tecnico, se 
debe consultar la reglamentacion urbam'stica definida en el sector por la Secretaria Distrital de 
Planeacibn - SDP, para establecer aspectos que no son competencia del IDIGER, relacionados con 
las restricciones y/o condicionamientos al uso del suelo. Adicionalmente, las intervenciones a 
realizar deberan contar con el apoyo de personal idoneo, garantizando que se cumplan los 
requerimientos establecidos en el Decreto No. 926 del 19 de marzo de 2010 y el Decreto 340 del 
13 de febrero de 2012, Reglamento Colombiano de Construccidn Sismo Resistente NSR-10 de 
acuerdo con la normatividad vigente y para Io cual deberan tramitarse los permisos y licencias 
respectivas.
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predio evaluado donde se emplaza el conjunto residencial Los Helechos, localizado en la 
direccidn KR 12 140 53 Sector Catastral Cedritos de la Localidad de Usaquen, el cual no se 
encuentra incluido en el programa de legalizacidn y/o regularizacidn de barrios de la Secretaria 
Distrital de Planeacibn SDP.

Las conclusiones y recomendaciones impartidas durante la visita realizada estan basadas en la 
inspeccidn visual realizada, portal razon pueden existir situaciones no previstas en esta inspeccidn 
y que se escapan de su alcance. Igualmente, se reitera que dichas inspecciones no hacen las veces 
de dictamen pericial que sirva de soporte para reclamaciones. La informacidn sobre el predio 
corresponde a la informacidn suministrada y/o recopilada en campo.

La gestion del riesgo es una responsabilidad de todos los habitantes colombianos, en 
donde estos, asi como las entidades publicas, privadas o comunitarias deben velar por la correcta 
implementacibn de la gestion del riesgo de desastres en el ambito de sus competencias sectoriales 
y territoriales, en cumplimiento de sus propios mandates y normas que los rigen. En este sentido, 
es responsabilidad de todos, adelantar cuando se requieran los analisis de riesgo de detalle de 
caracter cuantitativo con la rigurosidad tecnica y por profesionales idbneos, que permitan deducir 
las causas reales y/o precisas de los danos que pudiesen ser identificados en infraestructura publica 
y/o privada, el comportamiento esperado de una edificacibn ante algun tipo de solicitacidn (como 
por ejemplo un sismo); por Io anterior no es responsabilidad del IDIGER aprobar estos estudios, 
disenos, acciones o procedimientos encaminados a mitigar condiciones de riesgo que hayan sido 
identificadas. Adicionalmente, los informes tecnicos que se hayan generado por parte del IDIGER, 
para los predios y/o sectores involucrados, no hacen las veces de dictamen pericial que sirva de 
soporte para reclamaciones.
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A la obra aledana del predio costado norte tener en cuenta el impacto que se genera en los predios 
aledanos por la ejecucion de obras nuevas.

Adicionalmente, mediante consulta del Sistema de Informacion para la Gestibn de Riesgos 
yCambio Climatico- SIRE se encuentra que, para la zona en estudio, el IDIGER ya ha 
emitidodocumentos tecnicos, los cuales pueden consultarse en el Centro de Documentacibn e 
Informacion CDI del IDIGER:

Nota: Si este docurnento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La version vigente esta publicada en el sitio web del 
Institute Distrital de la Gestidn del Riesgo y Cambio Climatico.

En el DI-9444 se informa que, personal del IDIGER realize en dos ocasiones visita tecnica al predio 
de la KR 12 140 53; la primera visita en marzo 22 de 2016, donde se evalub el muro de 3 metros 
de altura del costado norte, el cual colindaba en ese momento con una obra en ejecucion, el muro 
presentaba grietas verticales, horizontales y diagonales, de abertura de 2cm y longitudes de 50 
centimetros hasta 2 metros de longitud aproximadamente, de Io cual se restringib el uso parcial del 
paso peatonal frente a las tomes 2 y 3, por las condiciones del muro perimetral de cerramiento del 
predio.

En la segunda visita en agosto 16 de 2016, se observe que se habian realizado las reparaciones 
del muro costado norte del predio, sin embargo, se observaron grietas de abertura de 0.5 milimetros 
y longitud de 1 metro aproximadamente y hundimientos y aberturas en la zona verde y parqueaderos 
del costado occidental.

Danos ocasionados posiblemente por asentamientos propios de la estructura y/o inducidos por 
edificaciones recientemente construidas. De Io anterior se recomendb a los propietarios del conjunto 
realizar las reparaciones totales del muro y mantenimientos de las zonas comunes afectadas con 
personal idbneo.

De acuerdo con el mapa de amenaza por movimiento en masa a escala 1:5000, elaborado por el 
IDIGER, los predios evaluados presentan categorizacibn amenaza baja por movimiento en Masa.
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Tabla 1. Documentos emitidos por el IDIGER para el predio evaluado
DOCUMENTO

DI-9444
FECHA DE VISITA
Agosto 10 de 2016
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LOCALIZACION7.

FUENTES DE INFORMACIONESCALA: CONVENCIONES

1:1.000
IDIGER

Figura 1. Localization del predio evaluado KR 12 140 53 Sector Catastral Cedritos de la Localidad de Usaquen.

Direccion

Edificio KR 12 140 53

DESCRIPCION8.

El dia 03 de mayo de 2024, personal del Instituto Distrital de Gestidn de Riesgos y Cambio Climatico 
- IDIGER realizo visita tecnica al predio evaluado de direccion KR 12 140 53 Sector Catastral 
Cedritos de la Localidad de Usaquen, encontrando una zona plana, consolidada urbanisticamente, 
con vias de acceso vehicular pavimentadas y en donde se emplazan edificaciones de uno a seis 
niveles.

Nota: Si este documento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La version vigente esta publicada en el sitio web del 
Instituto Distrital de la Gestidn del Riesgo y Cambio Climatico.
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9. POSIBLES CAUSAS

Nota: Si este documento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La version vigente esta publicada en el sitio web del 
Institute Distrital de la Gestion del Riesgo y Cambio Climatico.

La evaluacion al conjunto se inicia a traves del ingreso per la rampa del parqueadero, en compania 
de la senora Patricia Castro, esta es la unica entrada habilitada para el ingreso de entrada y salida 
vehicular y peatonal para las torres 2, 3 y 4.

La senora Patricia Castro comenta que el 24 de marzo de 2024 la pergola de la torre 4 del costado 
occidental del predio colapso parcial debido a que estaba saturada y por ausencia de 
mantenimiento, por tai motive se restringid desde ese momento el ingreso por porten'a principal a 
las tres torres por el costado node, el cual se realiza a la fecha por la zona de parqueaderos (ver 
fotografias 9 y 10).

Se evalua internamente el apartamento 302 de la torre 2, propiedad de la senora Patricia Castro, 
apartamento de 2 niveles, en la placa del segundo nivel se observa humedad y grieta horizontal 
entre recubrimiento del muro y la placa con longitud de 2 metros y abertura de 3 milimetros 
aproximadamente (ver fotografia 11).

De igual manera comentd la senora Patricia Castro que los propietarios de los demas apartamentos 
han realizado construcciones y/o ampliaciones en especial los del ultimo nivel de cada torre, 
situacidn que no se pudo precisar con la evaluacion ocular realizada, (ver fotografia 12).

• Ausencia de mantenimientos rutinarios y preventivos.
• Asentamientos diferenciales propios de la estructura de la edificacidn.
• Ausencia de mecanismos para el manejo de aguas lluvias.
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En el predio visitado se emplaza el conjunto residencial Los Helechos con vetustez mayor a los 35 
anos, el cual consta de 4 torres consecutivas y pergolas en el ultimo nivel de las torres 1, 2 y 3 el 
conjunto cuenta con semisotano, rampa lateral de ingreso en concreto; 4 niveles de edificabilidad y 
cubierta, muro de cerramiento perimetral en mamposteria (ladrillo macizo) de 3 metros de altura 
aproximadamente; las torres al parecer fueron construidas bajo un sistema estructural de porticos 
en concreto y placas de entrepiso combinados con muros de carga en mamposteria confinados (ver 
fotografia 1 y 2).
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El portdn automatizado o reja metalica del garaje, se observa golpeada por el costado inferior 
derecho, el piso de ingreso a parqueadero se encuentra con hundimiento, empozamiento de agua, 
mampuestos fracturados y con ausencia parcial de los adoquines, los mampuestos del muro de 
cerramiento con desgaste parcial y/o colapso parcial de la cara de sus mampuestos, el area de la 
placa de concreto del parqueadero se encuentra con la lamina de agua al parecer proviene del 
costado node del area de materas de la placa del sendero peatonal, las pergolas existentes en la 
parte superior de las torres 1, 2 y 3 se aprecian con manchas de humedad en la parte inferior 
alrededor del punto de drenaje, desfogue o tapdn de agua; igualmente el recubrimiento en granito 
se aprecia con grieta horizontal en la parte inferior de cada pergola con longitud de 50 centimetros 
y abertura de 2 milimetros aproximadamente; en el fondo del predio costado node se aprecian 
elementos mampuestos acopiados 1 m3 aproximadamente; en este costado node del area peatonal 
del conjunto Los Helechos se encuentra aislado o restringido con cinta de seguridad o con 
restriccidn de uso hasta la poderia para el ingreso a las tres torres 2,3 y 4 por el costado node, (ver 
fotografias 3,4,5,6,7,y 8).



DIAGNOSTICO TECNICO
24/09/2021

10. REGISTRO FOTOGRAFICO

Nota: Si este documento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La version vigente esta publicada en el sitio web del 
Institute Distrital de la Gestion del Riesgo y Cambio Climatico.
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Fotografia 2. Vista general del edificio costado norteFotografia 1. Vista general del edificio costado sur.

Fotografia 4. Vista del muro perimetralFotografia 3. Vista general del portdn metalico costado sur

Fotografia 6. Placa de parqueadero con lamina de agua.

Fotografia 8. Vista general de humedad en las pergolasFotografia 7. Vista general de la pergola

Fotografia 5. Vista general del hundimiento del ingreso a 
______ parqueaderos y ausencia de mampuestos______
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DANOS11.

DIRECCION USONo. DANOS

ModeradosResidencial 4KR 12 140 531

cCUAL?x

Nota: Si este documento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La version vigente esta publicada en el sitio web del 
Institute Distrital de la Gestibn del Riesgo y Cambio Climatico.

12. RIESGOS ASOCIADOS (Potenciales danos que se esperanan de no implementar las 
recomendaciones)

• Es posible que de no realizar mantenimiento a la puerta de ingreso se pueda aumentar deterioro 
por filtracion de agua en los marcos de esta, y aumente la oxidacion de los elementos que la 
conforman.

N° DE 
PISOS

AFECTACION EN INFRAESTRUCTURA PUBLICA:
Sil NO
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Tabla 3. Danos observados sobre el predio evaluado en el presente informe.
TIPO DE 

CONSTRUCCION
Porticos en concreto 

y mamposteria 
confinada

• Es posible que de no realizar mantenimiento al area verde de zonas comunes aumente las 
humedades y escorrentia hacia el parqueadero Io que puede generar un aumento en

A
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_____________ i-

Fotografia 9. Vista general de ausencia de pergola

MV

Fotografia 12. Vista general de posibles ampliaciones en el 
ultimo nivel. 

Fotografia 11. Vista general de humedad y grieta en el apto 
302.

Fotografia 10. Vista general de la placa y hierros de la 
______ pergola de la torre del fondo del predio.______
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13. ACCIONES ADELANTADAS

14. CONCLUSIONES

Nota: Si este documento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La version vigente esta publicada en el sitio web del 
Institute Distrital de la Gestion del Riesgo y Cambio Climatico.

• Inspeccion visual y cualitativa de las condiciones fi'sicas del apartamento 302 de la torre 2, 
propiedad de la senora Patricia Castro, conjunto residencial los Helechos localizado en la 
direccion KR 12 140 53 Sector Catastral Cedritos de la Localidad de Usaquen.

• Se dan recomendaciones verbales a la persona que atienden la visita, con el fin de dar a conocer 
las condiciones actuales de riesgo de las edificaciones que conforman el conjunto residencial 
Los Helechos, en especial de las 3 pergolas existentes y hacer seguimiento a las condiciones de 
estabilidad de estas. Asi mismo, se le informan las competencias del IDIGER y el alcance de la 
visita Tecnica.

• A pesar de las condiciones actuales de las areas comunes del edificio Los Helechos localizado 
en la direccion KR 12 140 53 Sector Catastral Cedritos de la Localidad de Usaquen, la estabilidad 
estructural y funcionalidad del edifico en comento, no se encuentran comprometidas en la 
actualidad ante cargas normales de servicio. Se desconoce el comportamiento de la estructura 
frente a cargas dinamicas y atipicas, ejemplo (sismo y otros).

• De no realizar el mantenimiento oportuno a los desfogues o drenajes de agua de las pergolas 
existentes es posible que continuen las humedades y aumente el agrietamiento de estas y pueda 
comprometer la parte estructural de las pergolas y por ende generarse el colapso parcial o total 
de estas.

• Es posible que, de no realizar los mantenimientos respectivos en el segundo nivel del 
apartamento 302 de la torre 2, se presente un avance de humedad, Io que puede generar colapso 
parcial del recubrimiento entre muro y placa donde se localizan las grietas existentes.

• Inspeccion visual y cualitativa de las condiciones fisicas de las torres del conjunto residencial los 
Helechos, localizado en la direccion KR 12 140 53 Sector Catastral Cedritos de la Localidad de 
Usaquen.

• Inspeccion visual y cualitativa de las condiciones fisicas de las 3 pergolas existentes en el 
conjunto residencial los Helechos, localizado en la direccion KR 12 140 53 Sector Catastral 
Cedritos de la Localidad de Usaquen.

hundimientos de la estructura de ingreso a parqueaderos y fracturamiento de mampuestos de 
adoquin.

Ir.rtrtutoDKlnlaldt

• La estabilidad estructural y funcionalidad del apartamento 302 del edificio Los Helechos 
localizado en la direccion KR 12 140 53 Sector Catastral Cedritos de la Localidad de Usaquen, 
no se encuentran comprometidas en la actualidad ante cargas normales de servicio. Se 
desconoce el comportamiento de la estructura frente a cargas dinamicas y atipicas, ejemplo 
(sismo y otros).
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15. RECOMENDACIONES

En el marco de las funciones establecidas en el articulo 3 del Decreto Distrital 173 de 2014, el 
IDIGER en su calidad de autoridad tecnica en la gestion del riesgo del Distrito Capital, se permite 
impartir las siguientes recomendaciones, con el animo de que sean debidamente asimiladas y 
acatadas por las autoridades territoriales, entidades publicas y privadas y la comunidad en general, 
y en consecuencia, se implementen las medidas pertinentes para atender oportunamente las 
situaciones de riesgo aqui identificadas, dado que la gestion del riesgo es una responsabilidad de 
TODOS los habitantes del territorio colombiano, segun Io establece el articulo 2 de la Ley 1523 de 
2012:

Nota: Si este documento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La version vigente esta publicada en el sitio web del 
Institute Distrital de la Gestion del Riesgo y Cambio Climatico.

• Conforme a Io dispuesto en el Codigo de Construccibn para Bogota D.C. (Acuerdo 20 de 1995), 
donde se establece que es obligacion de los propietarios y/o responsables de los inmuebles 
propiciar y efectuar el adecuado mantenimiento de sus instalaciones, se recomienda a los 
propietarios y/o responsables del conjunto residencial Los Helechos y del apartamento 302 de la 
torre 2 localizado en la direccidn KR 12 140 53 Sector Catastral Cedritos de la Localidad de 
Usaquen, adelantar acciones de mantenimiento, reparacibn y/o mejoramiento de las areas 
afectadas, con el fin que se garantice el buen comportamiento de sus instalaciones frente a 
cargas normales de servicio durante su vida util. Es de anotar que, las acciones que se adelanten 
deben ser efectuadas por el personal profesional idbneo, y siguiendo la normativa legal vigente.

• A la administracibn y/o responsables del conjunto residencial Los Helechos localizado en la 
direccibn KR 12 140 53 Sector Catastral Cedritos de la Localidad de Usaquen, en el caso de 
querer conocer el estado actual y real de la edificacibn, adelantar acciones encaminadas a 
determinar la capacidad y desempeno de la estructura del predio, para Io cual es necesario 
adelantar por parte de los responsables los estudios detallados de patologia, vulnerabilidad 
estructural y geotecnia que determinen el nivel de dano que presentan los elementos 
estructurales y no estructurales afectados por los asentamientos diferenciales. Cabe mencionar 
que, de adelantarse dichos estudios, se deben tener en cuenta las recomendaciones que se 
deriven de estos, con el fin de garantizar el buen comportamiento de la estructura durante su 
vida util.

• A la Alcaldia Local de Usaquen, dar a conocer Io estipulado en el presente documento a los 
responsables del conjunto residencial Los Helechos localizado en la direccibn KR 12 140 53 
Sector Catastral Cedritos de la Localidad de Usaquen, con el propbsito de notificarlo(s) y 
hacerle(s) seguimiento sobre las recomendaciones impartidas mediante este Diagnbstico 
Tecnico.

A
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• Con respecto a la restriccibn de uso del paso peatonal frente a las torres 2 y 3 recomendada por 
el IDIGER a traves del DI-9444 emitido el 10 de agosto de 2016, se puede mencionar que el 
muro fue reparado y a la fecha no presenta afectaciones, por tanto no se evidencia compromiso 
en su estabilidad y funcionalidad en la actualidad ante cargas normales de servicio. Se 
desconoce el comportamiento de la estructura frente a cargas dinamicas y atipicas, ejemplo 
(sismo y otros).
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16. APROBACIONES

16.1 Elaboro

16.2 Revise

Firma:

Nota: Si este documento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La version vigente esta publicada en el sitio web del 
Institute Distrital de la Gestion del Riesgo y Cambio Climatico.

• A la Alcaldia Local de Usaquen, desde su competencia adelantar las acciones administrativas 
tendientes a realizar el seguimiento de las recomendaciones impartidas mediante este 
diagndstico tecnico con el objeto de proteger la integridad fisica de los vecinos y transeuntes del 
sector.
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Firma:_______ —■jif'V_________________
Ing. Civil Reinaldo Puentes Vasquez 

Esp. Gerencia de Proyectos______
Contratista
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Nelson C avid Millan Delvalle 
______ Profesional Especializado cod. 222 Grado 23______  
Subdireccidn de Analisis de Riesgos y Efectos del Cambio Climatico


