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1] DIAGNOSTICO TECNICO — DI No. 20473
SUBDIRECCION DE ANALISIS DE RIESGOS Y EFECTOS DEL CAMBIO CLIMATICO
GRUPO ASISTENCIA TECNICA
RADICADO IDIGER No. 2024ER5745 y 2024ER7165

1. DATOS GENERALES DEL EVENTO
ATENDIO: TANIA PAOLA HERNANDEZ OQUENDO SOLICITANTE:
CAT 18 MOVIL: | CON Comunidad

VIGENCIA: Temporal mientras no se
FECHA: 30 de abril de 2024 HORA: 08:30 modifiquen significativamente las
condiciones fisicas del sector

48

COORDENADAS AREA| X: 94477 — 94620

DIRECCION: Carrera 14 | # 136A-75 Sur INSPECCIONADA Y- 86580 — 86720
BARRIO/SECTOR AREA DIRECTA

CATASTRAL: Centro:Usnie Urtang:  |apepmanas SO

UPZ: 61 - Ciudad Usme POBLACION ATENDIDA: 1
LOCALIDAD: 5—Usme FAMILIAS | 1 [ADULTOS | 1 | MENORES | 0
CHIP: AAA0256RWKL PREDIOS EVALUADOS 1

DREA 0.9 Ha. DOCUMENTO REMISORIO CR-51951

INSPECCIONADA

2. ALCANCE

El Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico — IDIGER, en cumplimiento de sus
funciones, en especial las establecidas en el Decreto 173 de 2014, realiza la verificacion de asistencia
técnica con base en una inspeccion visual, aplicando la metodologia para este tipo de procedimiento
(Identificacion y valoracion cualitativa de la afectacion del habitat a nivel urbano y rural), con el objeto
de valorar el grado de afectacion de las edificaciones y/o infraestructura, que permite establecer el
compromiso de estabilidad y funcionalidad de las mismas, a fin de identificar predios, y/o edificaciones
y/o infraestructura inseguras, para analizar y determinar las acciones pertinentes a que haya lugar por
parte de la entidad competente.

3. ACLARACIONES

El IDIGER no tiene dentro de su competencia, la de establecer juicios de responsabilidades sobre
afectaciones en edificaciones, infraestructura y/o el terreno en general, ni pronunciamientos en relacion
con el cumplimiento de normatividad actual de disefio y construccion en cuanto a reforzamientos,
mantenimientos, reparaciones y/o mejoramientos desarrollados en predios publicos y privados, toda
vez que el fin de las visitas es identificar condiciones de riesgo y emitir recomendaciones que permitan
salvaguardar la vida de las personas.

Las conclusiones y recomendaciones impartidas durante la visita efectuada para la asistencia técnica
estan basadas en la inspeccion visual realizada, por tal razén pueden existir situaciones no previstas
en esta inspeccion y que se escapan de su alcance, tales como el conocimiento de las propiedades
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intrinsecas de los materiales, comportamiento de las estructuras ante la accion de cargas sismicas,
deformaciones y deflexiones de elementos estructurales, etc.

La vigencia de las conclusiones y recomendaciones impartidas mediante el presente documento es
temporal, y se mantienen hasta tanto se modifiquen de manera significativa las condiciones del sector
visitado.

4. ADVERTENCIAS

La gestion del riesgo es una responsabilidad de todos los habitantes colombianos, en donde estos, asi
como las entidades publicas, privadas o comunitarias deben velar por la correcta implementacion de la
gestion del riesgo de desastres en el ambito de sus competencias sectoriales y territoriales, en
cumplimiento de sus propios mandatos y normas que los rigen.

En este sentido, es responsabilidad de todos, adelantar cuando se requieran los analisis de riesgo de
detalle de caracter cuantitativo con la rigurosidad técnica y por profesionales idoneos, que permitan
deducir las causas reales y/o precisas de los dafios que pudiesen ser identificados en infraestructura
publica y/o privada, el comportamiento esperado de una edificacién o ante algtin tipo de solicitacion
(como por ejemplo un sismo); por lo anterior no es responsabilidad del IDIGER aprobar estos estudios,
disefios, acciones o procedimientos encaminados a mitigar condiciones de riesgo que hayan sido
identificadas.

Los informes técnicos que se hayan generado por parte del IDIGER, para infraestructura, predios y/o
sectores involucrados, no hacen las veces de dictamen pericial que sirva de soporte para
reclamaciones; a su vez el IDIGER no tiene dentro de su competencia, la de establecer juicios de
responsabilidades sobre afectaciones en edificaciones, infraestructura y/o el terreno en general, ni
pronunciamientos en relacion al cumplimiento de normatividad actual de disefio y construccién en
cuanto a reforzamientos, mantenimientos, reparaciones y/o mejoramientos desarrollados en predios e
infraestructura publica y privada.

De igual manera, de acuerdo con las funciones establecidas, el Instituto Distrital de Gestion de Riesgos
y Cambio Climatico-IDIGER, no tiene dentro de su competencia, adelantar estudios de Patologia,
Vulnerabilidad y Reparacion Estructural ni de Interaccion Suelo-Estructura.

5. ESCENARIO DE RIESGO: Actividad de la Construccion

6. ANTECEDENTES:

El predio de la Carrera 14 | No. 136A-75 Sur, donde se emplaza el Conjunto Residencial Ventanas de
Usminia, se encuentra ubicado en el Sector Catastral Centro Usme Urbano de la Localidad de Usme.
De acuerdo con los planos normativos de amenaza del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota —
POT (Decreto 555 de 2021), dicha zona presenta categorizacion de amenaza media y baja por
movimientos en masa y por avenidas torrenciales baja, media y alta.

Por otra parte, revisado el Sistema de Informacién para la Gestion del Riesgo y Cambio Climatico
(SIRE), con relacién a los antecedentes del predio y sectores aledanos se encontré que el IDIGER ha
emitido documentos técnicos como producto de la inspeccion visual y evaluacion cualitativa realizada
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al predio evaluado, los cuales pueden ser consultados en el Centro de Documentacién e Informacion —
CDI del IDIGER (Ver Tabla 1).

Tabla 1. Documentos emitidos por el IDIGER para el predio evaluado

Radicado Documento Fecha de Visita
2019ER17185/ 2019ER17775 DI-13873 Septiembre de 2019
2022ER 16452 DI-13134 Octubre de 2022
2023ER16039 DI-19414 Agosto de 2023

En atencién a los radicados 2019ER17185 y 2019ER17775, se realizd visita técnica el dia 18 de
septiembre de 2019, al Conjunto Residencial Ventanas de Usminia y se emitio el Diagnostico Técnico
DI-13873, en el que se describen algunas humedades y fisuras sobre algunos muros de las zonas
comunes posiblemente desarrollados como mecanismos de contencion de los diferentes taludes de
corte y relleno realizados al interior del conjunto para el emplazamiento de este. A partir de lo
evidenciado, este diagnéstico concluye que no existe un compromiso en la funcionalidad de las zonas
comunes evaluadas y recomienda a la copropiedad del conjunto adelantar el debido mantenimiento de
los mecanismos para el manejo del drenaje en los muros evaluados.

Por otra parte, en octubre de 2022 se realizé nuevamente visita técnica al Conjunto Residencial
Ventanas de Usminia en atencion al radicado 2022ER16452, mediante la cual se realizo verificacion
de los apartamentos que conforman la torre 12, localizada al costado norte del conjunto; apartamentos
en los cuales se evidenciaron algunas fisuras y humedades en el interior de estos, de manera general
sobre los muros en concreto de la torre y sobre algunas placas de entrepiso. Asi mismo, se observaron
problemas de humedad en los apartamentos y zonas comunes de la torre. Por lo anterior, no se
evidencio compromiso de la habitabilidad y estabilidad de la torre 12, ante cargas normales de servicio
y se recomendd a la copropiedad del conjunto implementar acciones para el mantenimiento y/o
mejoramiento de la calidad de las edificaciones y a los responsables de los apartamentos de la torre
evaluada, implementar acciones para el mantenimiento de sus inmuebles.

Posteriormente, en agosto de 2023 se adelanto visita técnica al Conjunto Residencial Ventanas de
Usminia en atencion al radicado 2023ER16039, mediante la cual se adelanté nuevamente visita a
algunos de los apartamentos que conforman la Torre 12, evidenciando que no han adelantado las
recomendaciones indicadas en la visita adelantada en el afio 2022, asi mismo se observo un leve
aumento en las humedades que se identifican en los muros y placas de entrepiso. Por lo anterior, se
reiteraron entre otras, las recomendaciones indicadas en el Diagnostico Técnico DI-18134 de octubre
de 2022 a la copropiedad del Conjunto Residencial Ventanas de Usminia, con respecto a implementar
acciones para el mantenimiento y/o mejoramiento de la calidad de las edificaciones y a la Subsecretaria
de Inspeccion Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital adelantar lo pertinente desde
sus competencias, teniendo en cuenta la problematica indicada por los residentes del conjunto.

7. LOCALIZACION

En atencién a los Radicados 2024ER5745 y 2024ER7165 personal del Instituto Distrital de Gestion de
Riesgo y Cambio Climatico - IDIGER, realiz visita técnica el dia treinta (30) de abril de 2024, al predio
de la Carrera 14 | No. 136 A Sur — 75 donde se emplaza el Conjunto Residencial Ventanas de Usminia,
en el Sector Catastral Centro Usme Urbano de la localidad de Usme, tal y como se muestra a
continuacion en la Figura 1.
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Figura 1. Localizacion predio evaluado Sector Catastral Centro Usme Urbano, Localidad de Usme.

8. DESCRIPCION

A partir de la visita técnica desarrollada al predio evaluado, en el Sector Catastral Centro Usme Urbano
de la localidad de Usme, se observa que el sector corresponde a una ladera con pendiente cercana a
los 40°, urbanisticamente consolidada, con vias de acceso pavimentadas y presencia de los servicios
publicos domiciliarios basicos (ver Fotos 1y 2).

El Conjunto Residencial Ventanas de Usminia, estd conformado por catorce (14) torres de
apartamentos de seis (6) niveles, construido hace aproximadamente 8 afos. Estas edificaciones se
encuentran construidas segun la inspeccion visual, bajo un sistema de muros de carga en mamposteria
estructural y muros en concreto reforzado, con placas de entrepiso y cubierta maciza en el mismo
material.
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De manera particular se realiza la valoracion del apartamento 602 de la Torre 4; torre que se localiza
sobre el costado suroriental del conjunto (ver foto 3 y 4). En el apartamento, se evidencia de manera
generalizada sobre la placa de cubierta humedades con manchas de moho, asi como humedades sobre
muros perimetrales del costado oriental del apartamento que coinciden con la fachada de la torre (ver
fotos 5 a 11). Por otra parte, la responsable de la vivienda quien acompania la visita la Sefiora Beatriz
Mancipe, informa que cada vez que llueve se le filtra el agua por la placa de cubierta lo que ha generado
dafios en sus enseres y dafo a su salud.

Adicional a lo anterior, en la verificacion de zonas comunes de la torre 4 se observan humedades en
zonas comunes del nivel 6 sobre la placa de cubierta y fisura en la junta de dilatacion entre placa de
cubierta y muro perimetral del apartamento 602, con una longitud de 60cm y 0.5mm de abertura
aproximadamente (ver foto 12).

Es importante mencionar, que conforme con la informacién suministrada por la responsable del
apartamento evaluado y a lo manifestado por la comunidad de la copropiedad Ventanas de Usminia, a
la fecha no se han adelantado mantenimientos en las edificaciones alli emplazadas, aparentemente
desde la fecha que fueron construidos y que los dafios anteriormente referenciados comenzaron a
manifestarse casi desde la entrega del inmueble, situacion que a partir de la inspeccion visual no es
posible precisar. No obstante, esta informacion ha sido brindada por los residentes en las diferentes
visitas adelantadas por el IDIGER desde el afio 2022 y para lo cual se ha recomendado a los
responsables de la copropiedad adelantar los mantenimientos y reparaciones pertinentes segun lo
indicado en los Diagnésticos Técnicos DI-13134 de 2022 y DI-19414 de 2023.

9. POSIBLES CAUSAS

Dadas las caracteristicas de los dafios evidenciados, se considera que estos se pueden asociar a lo
siguiente:

- Es probable que la fisura evidenciada, eventualmente esté asociadas con la dilatacion de juntas
constructivas y posibles movimientos diferenciales que se han presentado en la construccion.

- Por otra parte, es probable que las humedades se puedan asociar con deficiencias en los
mecanismos de impermeabilizacion de la cubierta y la fachada, asi como a la falta de
mantenimiento periodico.

No obstante, a partir de la inspeccion visual no se puede descartar la posibilidad de que los danos
identificados estén siendo inducidos por alguna otra situacion no evidente.

Nota: Si este documento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La version vigente esta publicada en el sitio web del Instituto
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10. REGISTRO FOTOGRAFICO:

Foto 1. Vista general acceso al Conjunto Residencial
Ventanas de Usminia

Foto 2. Vista general Conjunto Residencial Ventanas de
Usminia

Foto 3. Vista general Torre 4 Conjunto Residencial
Ventanas de Usminia

Foto 4. Vista general acceso apartamento 602 Torre 4
Conjunto Residencial Ventanas de Usminia

Foto 5. Vista general de algunas humedades identificadas
en la torre 4 apto 602, sala y cocina.

Foto 6. Vista general de algunas humedades identificadas en
la torre 4 apto 602, sala.
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Foto 7. Vista general de algunas humedades identificadas | Foto 8. Vista general de algunas humedades identificadas en
en la torre 4 apto 602, hall de acceso habitaciones. la torre 4 apto 602, bario.

Foto 9. Vista general de algunas humedades identificadas | Foto 10. Vista general de algunas humedades identificadas
en la torre 4 apto 602, habitacion. en la torre 4 apto 602, habitacion.

Foto 11. Vista general de algunas humedades Foto 12. Vista general de algunas fisuras y humedad
identificadas en la torre 4 apto 602, habitacion. identificadas en la torre 4 sexto piso, zonas comunes.

Nota: Si este documento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La version vigente esta publicada en el sitio web del Instituto
Distrital de la Gestion del Riesgo y Cambio Climatico.




Codigo: CR-FT-42
Version: 5

DIAGNOSTICO TECNICO Pagina: 8 de 10
Vigerte 24/09/2021
desde:

11. DANOS:
Tabla 2. Danos observados en el predio evaluado en el presente informe
RESPONSAB
LE (DATO TIPO DE N° DE .
RO, DIRECCION TOMADO EN | CONSTRUCCION L20 PISOS | SPaNE
CAMPO)
Carrera 14 | No. 136A-75 Sur Beatriz I
1 Torre 4 apartamento 602 Mancipe Muros de Carga Habitacional 6 Leve

AFECTACION EN INFRAESTRUCTURA PUBLICA:
| Sl [ [ NO [X] ¢CUAL? |

12. RIESGOS ASOCIADOS (Potenciales dafios que se esperarian de no implementar las

recomendaciones)

De no adelantarse las acciones de mantenimiento y/o reparaciones pertinentes, es probable que se
presente un avance de los dafos identificados, conllevando a un deterioro de las condiciones fisicas
que presenta en la actualidad, el apartamento evaluado.

13. ACCIONES ADELANTADAS

Inspeccion visual y evaluacion cualitativa de las condiciones fisicas del apartamento 602 de la torre
4 del Conjunto Residencial Ventanas de Usminia, emplazado en el predio de la Carrera 14 | No.
136A-75 Sur, Sector Catastral Centro Usme Urbano de la Localidad de Usme.

Se dan las recomendaciones verbales a las personas que atienden la visita, con el fin de dar a
conocer las condiciones actuales de riesgo del apartamento evaluado y de cémo hacer seguimiento
a sus condiciones de estabilidad. Asi mismo, se le informan las competencias de IDIGER vy el
alcance de la visita técnica.

14. CONCLUSIONES.

La estabilidad del apartamento 602 de la torre 4 del Conjunto Residencial Ventanas de Usminia,
emplazado en el predio de la Carrera 141 # 136A-75 Sur, Sector Catastral Centro Usme Urbano de
la Localidad de Usme, no se encuentran comprometidas ante cargas normales de servicio, por los
dafos evidenciados. A partir de la inspeccion visual se considera incierto el comportamiento de la
edificacion ante la ocurrencia de cargas dinamicas como por ejemplo un sismo.

La estabilidad de la torre 4 del Conjunto Residencial Ventanas de Usminia, emplazado en el predio
de la Carrera 141 # 136A-75 Sur, Sector Catastral Centro Usme Urbano de la Localidad de Usme,
no se encuentran comprometidas ante cargas normales de servicio, por los danos evidenciados.
No obstante, es importante indicar que a la fecha no se han adelantado las recomendaciones
indicadas en las diferentes visitas adelantadas al predio e indicadas en el diagnostico técnico DI-
19414 de agosto de 2023, con respecto al mantenimiento y/o reparaciones pertinentes de la calidad
de las edificaciones emplazadas dentro del predio. A partir de la inspeccion visual se considera

Nota: Si este documento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La version vigente estd publicada en el sitio web del Instituto
Distrital de la Gestion del Riesgo y Cambio Climatico.
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incierto el comportamiento de la edificacién ante la ocurrencia de cargas dinamicas como por
ejemplo un sismo.

15. RECOMENDACIONES

En el marco de las funciones establecidas en el articulo 3 del Decreto Distrital 173 de 2014, el IDIGER
en su calidad de autoridad técnica en la gestion del riesgo del Distrito Capital, se permite impartir las
siguientes recomendaciones, con el animo de que sean debidamente asimiladas y acatadas por las
autoridades territoriales, entidades publicas y privadas y la comunidad en general, y en consecuencia,
se implementen las medidas pertinentes para atender oportunamente las situaciones de riesgo aqui
identificadas, dado que la gestion del riesgo es una responsabilidad de todos los habitantes del territorio
colombiano, segun lo establece el articulo 2 de la Ley 1523 de 2012.

Asi mismo, teniendo en cuenta los dafios y condiciones que se han evidenciado en las diferentes visitas
de verificacion efectuadas por el IDIGER desde el afio 2019 en la a la copropiedad del Conjunto
Residencial Ventanas de Usminia, mayormente relacionadas con los dafios en apartamentos
aparentemente generados por filtraciones de agua, humedades y fisuras en las Torres 12 y 4, que han
sido identificadas en los diferentes documentos técnicos, como se corrobora en las tabla 1 del presente
documento; de conformidad con lo establecido en la Ley 1523 de 2012 y el Decreto Reglamentario
2157 de 2017, el IDIGER ha reiterado una serie de recomendaciones emitidas a los diferentes actores
(Responsables de la copropiedad, Alcaldia local y Subsecretaria de Inspeccion Vigilancia y Control de
Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat) que no han sido acogidas a la fecha de manera adecuada.
Es importante resaltar, que las recomendaciones dadas por el IDIGER tienen como propésito
fundamental salvaguardar la vida e integridad de las personas en espacios publicos y/o privados; estas
recomendaciones se encuentran enfocadas en adelantar acciones de caracter preventivo y/o
correctivo, con el fin de evitar materializacion, incremento o reduccion de las condiciones de riesgo
identificadas en el sector evaluado.

Por lo anterior, el IDIGER sefiala la importancia de acoger y cumplir estas recomendaciones, y, en este
sentido, siguiendo con lo establecido en el articulo 14 de la Ley 1801 del 29 de julio de 2016, el articulo
56 de la Ley 9 de 1989 y el Decreto 038 de 2007, reitera a la Alcaldia Local de Usme, adelantar las
respectivas acciones administrativas tendientes a verificar el cumplimiento de las recomendaciones
impartidas en cada uno de los documentos listados en la Tabla 1, con el proposito de proteger la
integridad fisica de los habitantes y vecinos del sector.

e En el caso de no existir restricciones y/o condicionamientos al uso del suelo para el predio de la
Carrera 14| # 136A-75 Sur, Sector Catastral Centro Usme Urbano de la Localidad de Usme, se
recomienda a los responsables del apartamento 602 de la torre 4 del Conjunto Residencial Ventanas
de Usminia, implementar acciones para el mantenimiento de sus inmuebles, con el propésito de
garantizar condiciones 6ptimas de funcionamiento durante su vida util. Dichas acciones deberan
adelantarse con el apoyo de personal idoneo, garantizando que se cumplan los requerimientos
establecidos en la normatividad vigente, para lo cual se deben tramitar los permisos y licencias
respectivos.

e Teniendo en cuenta los antecedentes del predio evaluado se reitera lo indicado en el Diagnostico
Técnico DI-19414 de agosto de 2023 con respecto a:

Nota: Si este documento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La version vigente esta publicada en el sitio web del Instituto
Distrital de la Gestion del Riesgo y Cambio Climatico.
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“En el caso de no existir restricciones y/o condicionamientos al uso del suelo para el predio de la
Carrera 141 # 136A-75 Sur, Sector Catastral Centro Usme Urbano de la Localidad de Usme, se
recomienda a la copropiedad del Conjunto Residencial Ventanas de Usminia, implementar
prontamente acciones para el mantenimiento y/o mejoramiento de la calidad de las edificaciones,
principalmente con relacién a los mecanismos de impermeabilizacién de fachadas y cubierta, con
el propésito de evitar los problemas de humedad hacia el interior de las mismas. Dichas acciones
deberan adelantarse con el apoyo de personal idéneo, garantizando que se cumplan los
requerimientos establecidos en la normatividad vigente, para lo cual se deben tramitar los
permisos y licencias respectivos.” (Resaltado Propio)

‘A la Subsecretaria de Inspeccion Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del
Habitat, desde su respectiva competencia, si es el caso desarrollar las acciones a las que haya
lugar dadas las situaciones descritas en el presente documento y las denunciadas por los
residentes del Conjunto Residencial Ventanas de Usminia, emplazado en el predio de la Carrera
141 # 136A-75 Sur, Sector Catastral Centro Usme Urbano de la Localidad de Usme; lo anterior
con el proposito de que se dé solucion a las problematicas descritas e informadas por los
residentes del conjunto y se proteja los intereses de los compradores. De las acciones pertinentes
informar directamente a la copropiedad del conjunto.” (Subrayado Propio)

¢ A la Secretaria Distrital de Salud, realizar la respectiva verificacion de las condiciones de salubridad

del apartamento evaluado y si es el caso adelantar lo pertinente desde sus competencias, teniendo
en cuenta las humedades identificadas en la vivienda y las afectaciones que indica el propietario del
apartamento con respecto a las filtraciones de agua por la placa de cubierta del apartamento
evaluado, localizado en el predio de la Carrera 14| # 136A-75 Sur Conjunto Residencial Ventanas
de Usminia, Sector Catastral Centro Usme Urbano de la Localidad de Usme,.

A la Alcaldia Local de Usme, adelantar las acciones administrativas tendientes a realizar el
seguimiento de las recomendaciones impartidas mediante este diagnostico técnico con el objeto de
proteger la integridad fisica de los habitantes y vecinos del sector evaluado.
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